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D'une superficie de 29,54 km2, La Limouziniéreest une commune
ruraleR Q Sy @ AOMRlyitantsen 2016(selonf Q L bdéndlddénsité
de populationestR Q S y @lhakiRayits/km?2

La commune est localisée au sud du département de la Loire
Atlantique, a une vingtaine de kilométres au sud de Nantes, et fait
partie de la Communautéde communesdu Paysde GrandLieu qui
regroupe9 communes

Territoire majoritairementagricole,viticole et naturel, la communeest

situéedanst Q lurbdildd de Nanteset bénéficiede t Q HIQNZ (1 NI O (ISR Grad

dubassinR Q S Y Id# Narites

La commune est localisée a 30 minutes en voiture du sud de
f QF 33t 2Nastadide GhklAnget LaRochesur-Yon Leshabitants
peuventégalementprofiter despblesde StPhilibert,Legé Machecoul

Localiséedansun environnementintercommunaldynamiquea moins

Lacommunede LaLimouziniéreestdotée R Q @ghlLocalR Q! NDH I y A & Y S

approuvépar délibérationdu ConseiMunicipalle 3 mars2008

Il délimite le territoire en différenteszonesaf QA y (d&SMNRIIEsANI
définiesles réglesR Q dzNJb |agplicbteSaux diversesautorisations
(permisde construire,permisR QI Y S yilécRratiddpréalable X) qui
doiventa @@énformer.

Comptetenu des modificationsréglementairesrésultant notamment
elledef Q9 y @A NRIgy1& M ERXieEeu égardala
nécessitédé compatibilité du documentR Q dzND layek|& Sthéma
de CohérenceTerritorialedu Paysde Retz,approuvéle 24 février 2014
la communede LaLimouziniérea décidé,par délibération du Conseil
Municipal en date du 23 janvier 2017, de prescrirela révisiongénérale
desonPlanLocalR Q! N I (FLAU3.Y S

R Q dayeSirheure de f QF 33 2 NaStddeifA @ ly'( (i Nde @i A & haganmunesouhaiteainsipoursuivresa politique de développement

communede LaLimouziniéreesta considérerauregard:

Ade la proximité de Nanteset de centresurbains,

AR Q dxgriable vie locale soutenuepar seshabitantset son activité
agricoleet viticole,

Ala proximité du bourg avec la Vallée de la logne et son
environnementtrés qualitatif (valléequi délimitef Q Suidiritoire
communal)

Aet R Q dayidfité et R Q dagirede vie agréablealacampagne

Cette attractivité concourt & soutenir le dynamismedémographique
communal La croissancedémographiqueest continue depuis 1982
(recensementINSEE) particuliérement soutenue depuis les années
2000

Il est aussia soulignerque La Limouziniéreaccueilleau nord de son
bourg f Q dz&ld yaSpingcar Pilote, et que son développement
a4 QI Ldgieméntsurune histoireindustrielleforte.

* |eré-éaménagementlef Q S O K Heyidi§amblirsderéalisation-2019 et
la finalisation du contournement routier de SaintPhilbertde-Grandlieu
programmé pour 2022 vont permettre de réduire les temps de trajets vers
Nantes

PLU de La Limouziniere

en matiere R Q K | RXQBHj id2A LSRGy @ (@sodominGestout
en préservantet valorisantune agriculturedynamiqueet saqualité de
cadrede vie liée au patrimoine paysagerpéati et environnemental

Aussi,le projet de P.LU. veillet-il a bien appréhenderet prendre en
compte les enjeux environnementaux, a bien conjuguer
développement et préservation des ressources patrimoniales et
environnementalegslu territoire.

Ceprojet a fait f Q2 & 8 8&Amenau cas par cas, par la Mission
régionaleR Q | dzileAviidhrieentale(MRAE)des Paysde la Loire,
ayantdécidéle 28 janvier2019 at Q A de&aizXxamen,de ne pasle
soumettre & évaluationenvironnementale Le rapport de présentation
est donc établi en conséquencegpbéissantaux dispositionsdesarticles
L151-4 et R151-1 & R151-5, a4 f QS E O &uLRi51-3,ydu code de
f QdzZND I yAaYS

d Rapport de présentation
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Le dossier de PLU comporte cing piéces principales. Il se compose :

1. R Q dayport de présentation, le présentdocument, qui analysela
situation globaledu territoire au traversR Q digignosticterritorial et
R Q dgt initial def Q Sy @A NI gxpli§uél&syhidixretenuspour
établir le projet d'aménagementet de développementdurables,les
orientationsd'aménagementt de programmationet le reglement

2.RQ@gjetR Q! Y Sy | BtIleTRyeidbppementDurables(PADD)
qui définit « les orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservationou de remiseen bon état descontinuitésécologiques».
Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommationde
I'espaceet de lutte contrel'étalementurbain.

3. desOrientationsR Q! Y Sy I 2tSd¥ Brggiammation (OAP)qui

Il comporte égalementdespiécesannexesqui comprennentun certain

nombreR QA y T 2 NI QA iy 2RyAdEces$alredyadnise en dzdz@d NB

duPLU
6. lesservitudesk Q dzipablighe] S

7. lesannexessanitaires(notice techniqueet plansdesréseauxeaux
uséeset eaupotable),

8. lezonageRQl aa&l AyAaasSySyidz
9. f QA Yy GdeyzineshuiBles(synthéseet plan),
10. lesprincipauxrisquessurlacommune,

11. lesboiset foréts du Codeforestier,

12. le plandu Droit de PréemptionUrbain

permettent & la communede préciserlesconditionsR QF YSy | 3§ Ygu %Ie dossierPLU,le dossiersoumisa enquéte publique comporte

de certains secteursqui vont connaitre un développementou une
restructuration particuliere « Dans le respect des orientations
définiespar le projet d'aménagementt de développementdurables,
les orientations d'aménagementet de programmationcomprennent
desdispositionsportant sur 'aménagement/|'habitat, les transports
et lesdéplacements».

4. de documentsgraphiques(plansde zonage)qui délimitent leszones

urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieresa protéger.

5. R Q deglement écrit qui fixe les réglesgénéraleset les servitudes
d'utilisationdessols

€galementles piécesadministrativescomplémentaires. délibérations
de prescription du PLU,délibération R Q | NNBLi et bilan de la

concertation, avis des PersonnesPubliques Associées,avis de la

CDPENAfEommissiorDépartementalede la Préservationdes Espaces
Naturels,Agricoleset Forestiers)arrété du Maire portant ouverturede

f QS vy ljpidiqués avis R QS v |j pabliqus et justificatifs de la

publicitédef QI F Td& fOXKIX@iSaudautre documentadministratif

relatif au PLUpermettantle bon déroulementdef Q Sy lpubiieS
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CHAPITRE1

Principales conclusions du diagnostic
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1.1.1. Eléments de cadrage du diagnostic territorial

Enapplicationdesarticle L151-4 et RL51-1 du Codedef Q| ND lley A
présent chapitre 1 présenteles principalesconclusionsgju diagnostic
sur lequel il s'appuie ainsi que, le_cas échéant les analysesdes
résultatsde I'applicationdu plan prévuespar les articlesL. 15327 a
L15330ducodedef Q! ND letedmpoftd en annexe,les études

et lesévaluationsdont ellessontissues

De maniére a respecterla réglementation en vigueur, le tableau de
synthéseprésentéci-aprésdéveloppe les principalesconclusionsdu
diagnostic autour desthématiques suivantes:

- Démographie et habitat

- Economie

- Equipements et transports

- Cadre de vie et environnement.

En fonction de ces thématigues, ont été répertoriés les :
Prévisions économiques et démographiques.

Besoins en matiere d'équilibre social de I'habitat,

Besoins en matiere d'aménagement de I'espace

Besoins en matiere de développement forestier,

Besoins en matieére d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité

Besoins en matiere de développement économique,

Besoins en matiére de surfaces et de développement agricoles,
Besoins en matiére de commerce, d'équipements et de services.
Besoins en matiére de transports

Letableaude synthéseprésentéci-aprésfait référenceaux étudeset
évaluationsdont sont issuesces conclusions (références a des
chapitresou a desannexesjointesau rapport de présentation)

PLU de La Limouziniere @

aQu&re grandsenjeuxressortentde cette analysedesbesoins :

1°"enjeu:

Affirmer la vitalitt du bourg pour un maintien de la vitalité
démographigue communale prévoir un développement durable et
qualitatif du bourg, avec également le maintien R Q dzgffee en
équipementsou servicesR Q A y dolebtik aaptéeau confort de vie
deshabitants

2emeenjeu:

Renforcer les liens de proximité entre les habitants et leurs lieux
ROS Y Lde 2id & de détente, a travers f Q2 Enf dgiBpements
R QA y GoBenit#, (a qualité des déplacements,f Q2 LJG A ¥é\la
dessertedu territoire parlescommunicationsiumériques

3emeenjeu:

Soutenir la vitalité du territoire, les commerces, les activités
économiques,Pérenniserla vitalité en campagne préserverf QS &
rural, soutenir f QI O iagriédle @tSviticole et les initiatives de
développementdesloisirset du tourisme

4emeenjeu :

Favoriserla pérennité de l'identité rurale de La Limouziniere par la
préservationet la valorisationdes paysageset du patrimoine, par la
préservationdef QS y @A NBaf W FiseSnidniptedesressources
et desrisques,par la limitation de la consommatiorR Q S & agticQléet
naturel

Cesquatre grandsenjeuxont permis de définir les quatre grandsaxes
du Projet RQ! Y Sy | 3ef WeSHeiieloppement , présentés au
chapitre2 dutitre Il du présentrapport de présentation

Rapport de présentation
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid

1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

DEMOGRAHIE ET HABITAT

Thématiques

Prévisions

démographiquesLa population communalea trés nettement augmentéedepuis 1999 Le recensemen
INSEENndique une populationde 2 401 habitantsen 2016 En2019 elle seraitautour des

Principales conclusions

Un territoire attractif

La communeest positionnéea f QA y (id8 plisieuisSonesR Q S Y kofa pekmis a la

communede sedévelopperdepuislesannées2000

DIAGNOSTIC

Références aux
Besoinsrépertoriés  annexes et
chapitres

La communeest localiséea 30 minutes en voiture du suddet QF 33t 2 NaBthlde i A 2 v
Challansget LaRochesur-Yon Leshabitantspeuvent égalementprofiter des pdlesde St Ancrage sur le
Philibert, Legé, Machecoul Avec les problemes de circulations sur £ QI 33 f 2 territoire communal
nantaise,R Q I doppdduditésa Q 2 T polNIBsActifssouhaitantchangerR Q S Y lpiu@ de & aLimouziniére
réduire cesproblémes Sonbourg offre un cadrede vie qualitatif, avecla proximité de la des jeunes de la
Valléede la Lognequiforme lalimite estdu territoire communal
Il est aussia soulignerque La Limouziniéreaccueilleau nord de son bourg f Q dzéel y' S

campingcar Pilote, société en plein essor et génératrice R Q S Y LJét 2qhied $on

développementi Q | Ldgileinéntsurunehistoireindustrielleforte.

Leschiffresclefs:

2450habitants

La commune bénéficie R Q dafti@ctivité illustrée par un solde migratoire excédentaire
depuisles années80. Lesapports migratoiressoutiennentle nombre de naissancest le
renouvellementnaturel a partir desannées2000 A noter une baissedu solde naturel a

partir de 2009quiestliéeat QI I NJ y RdlanmiSondd étinite.

Lesévolutionsrécentesde 2009a 2014traduisenttoutefois un ralentissementdesapports

migratoires

Le dynamismecommunal est le plus fort parmi les communesde la Communautéde

communesde GrandLieu

Leseffectifsdesécolesont fortement augmentéau début desannées2000(ils ont doublé)

commune

Offre de logements & Annexe 1
assurer pour les Diagnostic
SYLJX 2@&Sa | statistique
pilote qui prévoitle

recrutement de

personnel ces

prochaines années

Assurer le
renouvellement des
populations jeunes

Assurer le
fonctionnement des
équipements publics
et soutenir les

et se sont maintenus 2 dz& lj @M% fais sont en diminution depuis 2016 et se prestations a la

maintiennentpour larentrée 2019

PLU de La Limouziniere

d Rapport de

population locale.

présentation



1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

Quelques indicateurs statistigues

C—3d0 au mouvement naturel en %

E==d0 au solde migratoire en % Source: INSEE / RP 1999 et

EVOIUtion de Ia. pOpulation de LdLimOUZiniére Evolution de la taille moyenne des ménages
entre 1968 et 2016 Approche comparative entre La Limouziniere
Population sans double compte / et d'autres entités geographiques
4QQRFPulation municipale Nombre de personnes par ménage
3,5 1 3,5\
3000 34 —— g
Limouziniere
+144 2401
3,0 A .
Communauté
2000 de communes
2,5 ~ @it | Oire
1244 1233 Atlantique
-11," " -86
& &9 S $> s PP 2,0 : : : : :
> > A A > LA 1975 1982 1990 1999 2009 2014
SellE26 INS1350 RP el Source: INSEE / RGP 1999 et
Evolution des soldes naturel et migratoire sur Evolution des effecgfslggglglggsbde La Limouziniere
La Limouziniére entre 1968 et 2014 400 e
Effectif 340
5 ectifs 0o 37 392 328 330 318 326 330 a5
4 301 301
300 o
3
222
2
200 95
1 15 150
0 123 131 10 126
139
1 100 s J 10 — 128 106
-2
1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1999 1999/2009 2009/2014 0 |
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—*—Total effectifs Total effectifsmaternelles  ==#=Total effectifs primaires

Source : Mairie 2017

PLU de La Limouziniere

d Rapport de présentation

DIAGNOSTIC




1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

Q
|_
8
Quelques indicateurs statistiques z
Evolution du parc de logements <
de lacommune de La Limouziniere depuis 1990 a
Selon | 61 NSIE Enombre de logements vacants
N Nb de logements
augmente entre 2009 et 2014 de 31 a 38 logements 1000 - 880 logements
vacants. 900 - 789 logements 38
Apres analyse des fichiers DGFIP 2018 des logements 800 - 31 o6 T 6
vacants, la commune a identifié tout au plus 10 700 - 5401 . e
ogements
logements vacants. 600 474 logements 9 ]
500 ] ||:|3|:|3|| 19 ‘l:l:l:l
400 1 FEEERS2 T | 835 |
300 =D Fm e
200 | [ 40917 -.'4.2'3?.] L
100 4 Eooh e oo
0 LT LT o — L LI
1990 1999 2009 2014
ORésidences principales L Résidences secondaires/occasionnels B Logements vacants
Source : INSEE - 1999 - 2014

Evolution du nombre de permis de construire accordés entre
1999 et 2019 sur La Limouziniére

70 1
61

50 Estimation 2019
41 Lotissement

42
40 1 36 du Bois Palais
34 30
30 1 24
- —— (= 1 20—— 1 L?—].?--- - MoyenneObserVéedepUis1999:~20/an
| 13 l I 12 ) 879 Moyenne observée depuis 2009 = ~18/an
10 1 3
0 2 l PLH 2019-2025 = ~ 15/an
LT P ET

0
1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019

Source : Permis de construire - mairie 2019
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1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

DEMOGRAPHIE ET HABITAT

Thématique
s

Besoins
répertoriés
en matiéere
d'équilibre
social de
I'nabitat

Principales conclusions

Lataille moyennedes ménagesse maintient depuis15 anset se situe a 2,8 en 2015 Ellereste

Besoinsrépertoriés

Relancer I'offre en

toutefois relativementélevée Le « desserrementxde la populationentre 1999et 2014y Q $as logements, s'appuye

perceptible sur la communecar elle a accueillide nombreuxjeunesménages De 19994 2014,
pour un nouveaulogementdansson parc, la communea gagné2,8 personnesen population
Mais un desserementest a attendre cesprochainesannéesau regard du baissedu rythme de
constructiondepuis2012

Le parcde résidencesrincipales(87,5 % du parc)a augmentéde 39 %entre 1999et 2015 par
constructionneuve(sousforme de maisonsindividuelles)majoritairementtres peu par le biaisde
rénovation Le parc de résidencessecondaireg5,3 % du parc), est en légere diminution depuis
1990 (- 11 unités) Le taux de vacanceest faible. Lacommunede La Limouzinierecompte 9
logementssociaux

Laforte croissancelémographiqued Q I L3uidmk rghme plus soutenude la construction(prés
de 347logementsnouveauxentre 1999et 2014). Unebaissesensibledu rythme de construction
est constatéeentre 2012 et 2018 avecune repriseen 2019 (lotissementdu Bos Palais) Entre
1999et 2019,le rythme moyenannuelde PCétait de 20, maisramenéentre 2009et 2019, il est
de 18 PCparan.

Cette baissed Q S E LparfaljicdgSdu batiment connue sur cette période et qui a touché de
nombreusesommunesja concurrencede communesplus prochesde Nantesqui ont baisséleur
prix de vente du m2 pour faire face a la crise et la communey” Qpas offert de programmede
construction

Le ProgrammelocalR Q| | affickieluriiobjectif de production de 15 logementspar an, et 15
logementssociauxa 6 anssur la période 20182024, le futur PLUdevrait étre compatibleavec
cette orientation. [ Q 2 LJS WU Bois Paliisen réalisation en 2019 prévoit R Q 2 bLRiIda la
réalisation de 4 logements sociaux, donc le PLU devra rechercher une production de 11
logementsa court et moyenterme.

UneopérationR Q S y @0dg@méntsest en coursde commercialisatioren 2019au BoisPalais
14 Q FRIMtRain communalqui a été vendua un aménageur

[ QF 3 NI y Rde dads6ckts Filate va permettre R Q| dz3 Y18 gein&nié de résidence
principale sur la commune car la société doit pérenniserdes posteset engagerde nouveaux
recrutementdansle cadrede sondéveloppement

Enfin,le ré-aménagementef Q S O K HeW/mi§elzbidursde réalisation-2019 et la finalisation
du contournementroutier de SaintPhilbertde-Grandlieuprogrammépour 2022 vont permettre
deréduirelestempsde trajets versNantes

PLU de La Limouziniére & Rapport de présentation

pour cela sur le
rythme de productior
de 15 logements par
an fixé dans les
orientations du
Programme Local de
I'Habitat.

Diversifier le parc de
logements pour logel
a la fois les personne
seules et les familles
Assurer une mixité
sociale

Adapter les besoins
en logements aux
perspectives

RQS @2t dzi A ;
démographique
pouvant étre
escomptées pour ce
dix prochaines
années, en prenant
Sy 02YLXiS
de la taille moyenne
des ménages
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1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

DEMOGRAPHIE ET HABITAT

Thématiques

Besoins
répertoriés en
matiére
d'aménagement
de l'espace

Q
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o
p
Références e
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Principales conclusions Besoinsrépertoriés aux annexes el
chapitres
correspondants

Leterritoire communal,marqué par la présencede hameauxet lieuxdits ayant pu
favoriser f QI O dedmBuvdlles constructions, se caractérise par une relative
dispersiondef QK I (présdelab0%de la populationrésideen dehorsdu bourg)
La proximité de plusieurs poles R Q S Y leifo@ &ommercial (SaintPhilbertde-
GrandLieu, Machecoul, Legé, Geneston X) et leur facilité de desserte, en
accentuantle risqueR Q S & Ides irioyzinsfragilisef Q F (i § N bOUTAGS, fa (PS
vitalité de la commune passepar celle de son bourg Il regroupef QS a édésysurxlc§%

commerces, services et équipements R QA v (icQlIdidif idu territoire. Le Identifierdes secteurs de

fonctionnement et la pérennité de cette vie socialeet économiquequi nourrit renouvellement urbain dans le

f QA R &yiivhalegnposentque soientpoursuivisdesobjectifsde renforcement bourg de maniére a stimuler de

de la structure démographiqueet urbaine du bourg Cet enjeu doit prendre en opérations, ceci afin de limiter Titre 1,
compte R Qdzydt, les récentes évolutions réglementaires (Grenelles de les extensions urbaines. chapitre 2 du
f QSy @A NRoyALURYiBvifainta renforcerles centralitésurbaineset a réduire rapport de
les prélévementsR Q S & hdriddl&ou naturel ¢ R Q | dzartNiSQ | NJIYurbiaide présentation
communaled Q| LIL&zprémyeiiieu surle bourget bien desservpar lesréseaux
de communication Annexe 3
Entre 2008 et 2019, environ 140 de logements nouveauxont été généréspar Respecter la densité moyenne Diagnostic
constructions neuves (y compris en cours de réalisation fin 2019 et hors du SCoT de 15 logements/ha territorial
ch_angementsde destinationou réhabilitation de logementvacants) dpntVQO%AaEJ WSOKSNDKSNI f 02

seindu b_ourg e_t _1\0°A)surleszon,es,Nh1 de lacommune LaconsommationR Q S 4 réduction des consommation

sur L_a Limouziniérereste m\odere_e au _regard du nombre _de Iogementsreahs\es ROoSaLk3®mE RS

depuis2009 Elleconcernetrés majoritairementla constructionde logements(prés

de 85% des surfaces consommées) La consommation R Q S & L3l vecation Calibrer les opérations

RQI Oliest@0& § 8 hddrgs Au total, 12,8 hectaresont été consommés RQSEUSYyaAzya d

Privilégier une offre de
logements sur le bourg dans u
objectif de confortation et de
ximité des équipements et

I\l\.@intenir une répartition
equilibréedes futurs logements
entre le bourg et la campagne

soit1,3 haparandont 1,1 hapourf QK .6 A G I maniére a garantir la productio
Lataille moyennedesnouveauxterrainsbatisestR Q $ y' @70 N#&sgit une densit¢ € Iogements demandee par le
moyenneR Q gryi plus de 13 logements/ha PLH (1%ogtsan)

Le SCoTdu Paysde Retz identifie la Limouziniérecomme un « bourg et pdle Prendre en compte les
communal». LeSCoTdu Paysde Retz aveclequelle PLUdoit &étre compatible,fixe contraintes de développement
les orientations de densités pour la commune : 15 logements par hectare en du bourg pour les choix
moyennepour LaLimouziniéreainsilj dzQotggctif de réductiondesconsommatior RQSEU Sy aA 2y a d
R QS & avbcatidnR Q K | 5-30% gariapport auxconsommationgpassées ci-apres)

PLU de La Limouziniére & Rapport de présentation



1.1.2. Principales conclusions du diagnostic et besoins répertoriés

Les contraintes pour le développement futur du bourg

1 dz y2NR Y

Au nordouest : plateau viticole de
qualité paysagére

Activités

Secteur d'habitat
Equipements d'intérét collectif
Equipements sportifs/loisirs
Cimetiére / église
Commerces

Espaces verts aménagés
Secteurs de vignes
Boisements

Haies

Coeurs de vie

Cours d'eau “
liaisons structurantes (RD 61 et 63)
voies de desserte interquartier
voies de desserte fine

chemins ruraux

Secteurs boisés,
présentant des enjeux

| des eaux pluviales du
/| plateau viticole qui
charge le ruisseau du [/ /Y00 /S

o

Ritz Doré en traversée {‘JJJ%% :

du bourg en cas de Jj;’%y

fortes pluies XYY
{/ %

naturels
P~ 7 X
Fond : Bd ortho - CG 44

Au sud : Espaces agricoles
pérennes du SCoT et/ou
secteurs viticoles classés AOC

lub de jeuneg / i \
B /3 A

Au nordest : vallée de
la Logneencaissée et

_/|inondabilité de laLogne

. JardingHe com

. salle de

| |Au sudest : vallée de ld.ogneinondable

AU sud : Espaces agricoles

pérennes au SCoT du Pays de R

| et site inscrit du chateau de la Touche

etz
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1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

ECONOMIE

Thématiques

Prévisions
économiques

Besoins
répertoriés en
matiére de
développement
économique,

Besoins
répertoriés en
matiere de
surfaces et de
développement
agricoles

Besoins en
matiére de
développement
forestier
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o
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Références e
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Principales conclusions Besoinsrépertoriés .
chapitres
correspondants

Donnéestconomiques

Lacommuneest localiséea 30 minutes en voiture du sudde f Q1 3 3t 2 Nagtdide, hais2pyoriser la

ausside Challanset de LaRochesur-Yon Leshabitantspeuventégalementprofiter despdles proximité entre

urbainsde StPhilibert,Legé MachecoulpblesR Q S |j dzauiSE&aT NB & actifs et emplois

691 emploissont proposésen 2014 pour une populationactivede 1130 soit une part de 61%

La commune offre un nombre R Q § Y idp@tdnt, avec la présencede la société Pilote, Permettre a terme
constructeurde campingcarsdontf Q I Odsterdpleifiegroissancest qui emploieplusde 400 t aSEiSya.

salariéen 20176 f Q Sy & BgEhdNice019 i2ySs RQl

Pourautant, les migrationsdomiciletravaily’ Q 2cg/sééR Q | dz3 Yd8pfii§1899Cesont 70% artisanales de la
desactifs de la communequi quittent le territoire communalpour aller travailler. Leterritoire Boisselée.

bénéficiedef Q IRAQNI ( Nk lEassRAA I YSIdHE f 208F33 3 £ 2ndrgaiéd, cettelefniére permettre en Annexe 1

attire de nombreuxactifsde LaLimouziniére particulier Diagnpstic
Mais la communerecoit de nombreuxactifsR Q I dzidriNdiides avecla présencede Pilotequi f 0 § £ (i § V&, statistique
vientdea QF A NJ Y RA NJ société Pilote en
. . . : Titre 1,

Artisanatet industrie fonction des chapitre 2 du
La Communautéde Communesde GrandLieu dispose de la compétenceen matiére de besoins de P

3 , . A rapport de
développementéconomique EQSYUNBLI e oniation
Lacommuneatrés peuconsomméR Q S a patdesSctivitéséconomiques 1 hasurlapériode exprimés a la date P

20082019, soit 0,01 haparanen moyenne RQI NNX i
[ QI NJidstidéwgloppé sur la zone artisanale de la Boisseléeau nord du bourg (zone
intercommunalede la CCde GrandLieu),au seinde laquelleun a deux lots restent libres La
sociétéPilote est installéesur cette zone,vientde & Q $ i} étydiémsﬁencoreﬁ Q doAfacité
pour & QS (i S ¢sRe@sde la zoneR Q| O lfdnid Amz&ia@rﬁtactlonsvmcoles(AOC)ou
R Q dssementen espacesagricolesPérennesau SCoTPourtout projet R Q S E (i 8efaizA
delaBoisseléeune concertationétroite avecla professionagricoleet viticole serarequise Permettre aux
UnezoneR Q| O liakiganalesstait prévue au Lavouau sud-est du bourg au PLU et inscrite activités localisées
égalementau SCOT mais elle est isolée en campagneet éloignéesdes grands axes de en campagne de <
circulation et la réglementationactuelle ne permet plus de création de ZA exnihilo ce type maintenir et de se
(consommateuR Q S & etlgéd&ateurde flux de véhicules) LaCommunautéde Communes développer.

ne prévoit pluspar ailleursde développementconomiquesur ce secteut

Deux entreprisessont présentesen campagne(sociétéde réparation/mécaniqueagricole et

sociétéde travauxpublics)

Abandon de tout
projet de création
de ZAsur le
ie)«;teur duLavou
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1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

[ S& aSOGSdZNE RQIFOGAPAGSE LINBDdza | dz {/ h¢ Rdz tlF&a RS

OEGNIAG RS f1 OFNIGS RS KASNI NODKAAlGAZY

‘5 SATINT PHILBERT W

RQlFI OGAGAGSaA

‘-ZAP 13 [
Projet:de ¥ = E ZAP
pole tertiaire Pont James
; Sy
SAINT
L i : r ' Zone; interterritoriales
*S—7AP La Bmsselee EORENABAINE | strategiques

lllll

ZAP Le Lavou'
A LII\/IO.LJZINII\E )

O i Zones d'activités de
" proximité (ZAP)

@ Zones spécialisées

ZAPy \

Le Pé Garnier
| |

nerative

%hb9 RQI QavaugraviieSad PLR de 2008 et inscrite au SCoT apprauvé

axes de circulation et des agglomérations et isolée en campagne. Cette ZA
yQSad LI a AyaONARGS RlIya fF aGdNrisaAS RS RS@OSt2LIISYSyd RSa wn

Sy Hnmo ljdzA yS &SN} LI & YIAYyGSydzS|Fdz FdzlidzNJ t [! OFNJ GNRBLI £ fQ

SOl NI

LINE (

années par la Communauté de Communes@eandlieu
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1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

ECONOMIE

Thématiques

Prévisions
économiques

Besoins
répertoriés en
matiére de
développement
économique,

Besoins
répertoriés en
matiére de
surfaces et de
développement
agricoles

Besoins en
matiére de
développement
forestier

Principales conclusions

Tourisme:

Le potentiel touristique de la commune est non négligeable,Le cadre naturel et
paysagerde La Limouziniéreest propice au tourisme W @ S AlEc@aamment la
présencede quelquescheminsle longde la valléede la Logne déjaattractifs pourles
habitants de LaLimouziniéreet des environs,mais qui restent encore a développei
surtouta hauteurdubourg [ Q K S 6 S NdisstieGeyeste toutefois limité.

A noter la présencedu Logisde la Togchea proximité du centre-bourg, le long de la
Logne qui appartient | dz2 2 dzEJa@dtndatine Classéau titre des Monuments
Ijistoriques,A ce Iogis [eprésente une opportunité pour développer un site
RQK S 6 S Niufsig8estie loisirsde qualité.

Sylviculturec Gestiondurabledesforéts :

La commune compte 203 ha de boisement, soit un taux de boisementfaible du
territoire communalde 7% plus R 14 sont desboisementsde coniféres Lacommune
compte tres peu de grands boisements mais beaucoup en revanche de petits
boisements éparsesqui se sont développéssuite a un enfrichement des terres
agricoleset viticoles,(dont plusde la moitié amoinsde 20 ans)

LePlanSimplede Gestion(PSGgstun documentqui fixe lesréglesde R Q dpyofriété
boisésur une période compriseentre 10 et 20 ans,dont desobjectifsde gestion,un
programmede coupeset travauxet la stratégiecynégétiquedu propriétaire pour les
grandsanimauxsoumisau plan de chassell doit étre conformeau SchémaRégiona
de GestionSylvicolgpour étre agréépar le CentreRégionabe la PropriétéForestiere
Lacommuneest concernéepar un plan simplede gestionsur une partie boiséede 40
haau sudde sonterritoire. Ceboisementest| dze 2 dzbhEspacdBoiséClasséau
PLUapprouvéen mars 2008 ce classementpourra étre réinterrogé au regardde la
présencedu PSG

Il esta noter quelesautresboisementgpeuventfairet Q 2 R @ dayiHésionau « code
des bonnes pratiques sylvicoles» (CBPS)un document congu pour permettre aux
propriétairesde parcellesboiséesne relevantpasobligatoirementR Q gigh simplede
gestion de disposerR Q dzyadintie de gestion durable adaptée a la taille de leur
propriété. [ Q| R KeStgratgitget souscritepour 10 anspour une liste de parcelles
clairementidentifiées

O
|_
(%]
o}
2
Références aux e
N o annexes et a)
Besoingrépertoriés :
chapitres
correspondants

Le soutien des initiatives
de diversification de
QI OGABAGS
tourisme)

Le maintien des sites de Annexe 3
loisirs et tourisme Diagnostic
existants territorial

Le soutien des initiatives
en faveurdu
développement
touristique

[ S &a2dziASy
touristique au chateau de
la Touche

Prendreen compte des
documents de gestion
durable des foréts (PSG
CBPS)
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Agriculture:
[ QF 3 NJeetztofeuenm@ésente,avecenviron 30 exploitationsagricolessurla Maintiendes exploitations .

communeen 2017, dont 4 viticulteurs,2 éleveursde chevauxdesmaraichersdes Rechercher un équilibre Diagnostic
élevagesje vola}illes,uvne chévrerie.. Le maraTchag@e déygloppesur lacommune gntre développement urbail agricole
(plus R Q dnfriaine R Q KDesterres font f Q 2 & @ &ffissementAOCuviticole, et agricole

dont dessecteursAOCau Nord et Nord-Ouestdu bourg LeSCOTu Paysde Retza . Annexe 3
identifié des EspacesAgricoles Pérennesqui sont a prendre en compte les Limiter les consommation Diagnostic
réflexionsautour du projet de PLU d'espaces agricoles et territorial

[ QI 3 NJe§ eafpléimzhEructuration Lacriselaitiere a entrainé la disparition naturels

de plusieurs exploitations laitieres et £ QI 3 NI y Rsiyrifiaalif ¥es guiifaces Limiter la constructibilité su
RQSE LI 2dstartedpardayfeprise des terres délaissésau profit de cultures les secteurs AOC viticoles
cereglleres De nombre,uxexpI0|tantsagr|colespartent I dga 2 dz&I_JRr@tfmdzkt Evaluerf QA Y LI O
depuis quelques années, ce sont des exploitants maraichersqui reprennent DEAYA adzNJ
progressivementes terres. Leterritoire agricoleLaLimouziniereena Q A ydan® W u

les mutations observéesa f Q S O éoBihundiitaire ou départementale: une L'entretien par 'agriculture
diminution et une concentrationdesexploitationsagricolesun agrandissementle des qualités naturelles et
laSAUainsilj dzQddzéloppemenidesformessociétaires paysageéres de la commune

Les agriculteurs et viticulteurs exploitants de la commune et également les d€ la trame verte et bleue
agriculteursayant leurs siégesen dehorsde la commune mais des terres sur La | e soutien des initiatives de
Limouziniére ont été rencontréslors d'entretien individuelsen début d'année R A GESNB A FA O G .
2019 afin d'affiner le diagnostic et d'identifier leurs besoins en matiére de agricole

développement

PLU de La Limouziniére & Rapport de présentation



1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

EQUIPEMENTS ET TRANSPORTS

Thématiques

Besoins
répertoriés en
matiére de
commerce,
d'équipements
et de services.

Principales conclusions

Le maintien des commercespour des communesde petites taille représente
toujours un soucispour les municipalités Leshabitants de la Limouziniéresont
davantagetournés vers les grandessurfacesde StPhilbertde-Grandlieuou de
Machecoulpourf QI @u&c®rimercesde proximité.

La supérette multi-services(bureau de tabac, point presse, point poste, relais
colisX ) de la Limouziniére localiséeau O dzdeNJbourg prés des équipements
sportifs, estinstalléedansun batiment communalet en 2016la communea ouvert
un local qui a été loué a un salonde coiffure. Cesdeux actionscommunalesont
permis de maintenir une vie commercialedans le O dzddsJourg aui accueille
égalementun caférestaurant,une boulangerie

Une jardinerie est présenteau sudde f QF 3 3 { 2 &f Sppartiert &u\Ggroupe
Terreng sesgérantsarrivent & la retraite et son aveniry Q $asigaranti Cette
jardinerie occupeune vasteempriseet pourrait a terme étre remobiliséepour du
stationnementet du logement

Ledéveloppementdémographiguede la communepourrait a terme permettre de
soutenirdavantagees commercesdu centre-bourg, en augmentantla clientélede
proximité. Lesliaisonsdoucessécuriséeslepuislesfuturs quartiersen directiondu
centrebourg sontamettre a en dzdz@.NB

Le projet de PLU pourrait également offrir des outils réglementaires,comme
f QA y U SdeRHaéniedtsde destination des commercesdu centre-bourg,
dispositioninexistanteat QI ®liudzS €

Lapopulationscolairea culminéea présde 340 enfantsen 2010pour passera 301
¢élévesa la rentrée 2017, en répercussionR Q dajéntissementde la construction
entre 2012 et 2016. [ Q S @®lds Bquipementspéri-scolairesrépondent aux
besoins communaux, mais les effectifs scolairesdoivent étre soutenus par de
nouveauxapportsdémographiques

LarésidenceKer Maria accueille82 pensionnaireset notamment une unité pour
personnesagéesdésorientées De gestion associativeJa résidencea des projets
pour développerdeslogementsa destinationdespersonnesigéesvalides

PLU de La Limouziniere & Rapport de
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Soutenirt QF OG A GAGS
commerciale du centre
bourg

Anticiper un éventuel arrét
de la jardinerie au sud du
bourg en prévoyant une
opération de
renouvellement urbain

Ajustement des capacités
des services et équipement

i ; Annexe 3
publics aux besoins des . )
habitants Diagnostic

territorial

alAyiASy RQdz
développement
démographique pour
soutenirles commercest
les équipements, en
particulier soutenir les
effectifs scolaires de I'école

Développer les liaisons
douces, en particulier en
direction des commerces d
bourg et des différents
équipements

présentation
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EQUIPEMENTS ET TRANSPORTS

Thématiques

Besoins
répertoriés en
matiere de
commerce,
d'équipements
et de services.

Besoins
répertoriés en
matiere de
transport
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LeSchémaDépartementaR Q! Y Sy | Hinérifjyede la LoireAtlantiquea été Permettre et favoriser
approuvé en mars 2012 par le Département Le SDANfixe f QI YoR G2yl OOsa | dzE
desserte compléte en fibre optique a £ QI 6 ZBIYHPen 20252030 Afin numériques pour les

R QI y (iet dekdni$dBikrglobalementla questionde la dessertenumériquedu habitants

territoire, le Départementrecommandede prévoir, de maniére systématique Jes
pré-équipementsnécessairesi la desserteen trés haut débit R Q dzb6r& ayant

vocation & étre urbanisée(ou f 2 NA& | vifleddgitSfaire f Q 2 de2tr@viaux de

réfection)

& @2 NRX & SNJ £ Qc Annexe 3
covoiturage en prévoyant pa Diagnostic
SESYLX S dzy S | territorial
de stationnement de kodé»
en centrebourg rue Charles
de Gaulle et/ou le parking
Henri IV

Assurer de maniére générale
de bonnes conditionde
déplacements,

Poursuivre les actions de

Lacommunede LaLimouziniérene disposepasR Q | de bd&oiturage [ Q | de
co-voiturage la plus proche est située a PontJamessur la commune de St
Colombana moinsde 10 minutesen voiture du bourgde la Limouziniére

Un arrét de busde la Région(Aleop) est localiséen O dzdadlBourg, PlaceHenrilV,
permettant de rejoindre le centre-ville de Nantesen 40 minutes(Aléop: Lignel2:
8 ARet lignel12 express 3 AR)

Lacommunea réaliséune étude de déplacementssur le bourg qui lui a permis
R Q S y Iesaperhtionsde requalificationde ses traverséesde bourg et entrées
RQI 33t 2 d@iNdrué Ghanéde Gaulle

Les actions de retraitement R Q Sy (eNd Sraversée du bourg pourront se
poursuivrepour sécuriserdes déplacementset prévoir desliaisonsdouceslla QI ] >

RQI T ek doiidiéNed le réseau de liaisons piétonnes et cyclablesqui  assure étraitement des entrées et
f QF OO0 SaxdOdmAdkie dugentrebourg depuisles quartiersdu bourget les U NI 9SNAR S Sa R
écartslesplusprochesdu bourg Développer les liaisons

5SdzE OdidzNE RS @A Subbdgfi ARSYGAFASA | g";cssé%'gi”';“;er S
-/ dzdzNJ F}éguip@me@ts s€olaires au nord du bourg GAS Rdz 62 dzNH
-/ dzdzNJ RrBairigpla& St Thérése/équipements sportifs» localisé au sud, CITHN

sein du bourg historique,

Lescheminsruraux depuisles différents hameauxet en direction du bourg ont eu

tendancea disparaitreaufil dutempsetdef QI 3 NI y Rdséhanth¥@igoies

desliaisonsdoucesseraienta retrouver en directiondu bourg.

Développer des liaisons
douces entre les gros
hameaux structurants et le
bourg
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1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

CADRBE VIE ET ENVIRONNEMENT

Thématiques

Besoins répertorié:
en matiére
d'environnement,
notamment en
matiére de
biodiversité

Principales conclusions

Entant que communerurale, f Q A ¥t ledd8veloppementde LaLimouziniére
restent étroitement liés a son patrimoine culturel, paysageret a son
environnementnaturel, agricoleet viticole.

Lacommunedisposede richessesaturelleset paysagéredortes en lien avec
sescaractéristiqueshocagéreset son positionnementde bord de la Logne Les
coteauxviticolescontribuentauxqualitéspaysageres

Lavalléede la Logneestidentifiée en zoneR Q A y fauBistijuiet floristique : 1
ZNIEFHetype 1 (Forétde Touvoiset de Rocheserviéreyalléede la Logneet de
sesaffluents)

Lacommuneest concernéepar deuxbassinsversants: celuide laLogneat Q
et celuidu Tenuaf Q h dzBdeiitairedeszoneshumidesa été réaliséen 2012
2013 il recense26536 ha de zoneshumidessoit 9 % de la surfacetotale du
territoire.

Lacommunede LaLimouziniéreprésenteun maillagebocagerdense Suitea
leur pré localisation,on comptabilise210 kml de haiespour une densitéde 71
mi/ha.

Lacommunecompte 203 ha de boisement,soit un taux de boisementfaible du
territoire communal7% Lesboisementssont relativementpetits et disséminé:
sur le territoire communal Lesforét de feuillus sont les plus représentéesPrés
de la moitié a moins de 20 ans et présente la caractéristiguede a Qs
développéssurdesfrichesagricoleset desterrainshumides A noter que 40 ha
de boisementssontsoumisa planssimplede gestion(ausudde lacommune)

Lapoursuite et la réussitedu développementde la communepassentpar une
prise en compte de la sensibilitéet de la richessede cesmilieux,R Q I dzilus
lj dzGaénfada fois sourcesde richessesaturellesmaisaussimilieuxrécepteurs
exposésauxactivitéshumaines(développementurbain et rejets en eauxusées
en eauxde ruissellementactivitésagricolesou viticolesx).

Cette réflexion doit tout naturellementintégrer les enjeuxde préservationde
continuitésécologiques

PLU de La Limouziniere & Rapport de
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Références aux <
L L annexes et =
Besoingrépertoriés :
chapitres
correspondants

Le maintien des différentes
ambiances paysageres
constitue un enjeu fort pour
f OARSY(GAGS f3
préservation du patrimoine € Chapitre3 du
Rdz WLISGA G LI ( titre 1 du rapport
nourrissent la qualité de présentation
paysageére de la commune.

Annexe 3
Penser un aménagement du Diagnostic
territoire qui prenne en territorial
compte les milieux naturels,
agricoles et les espaces bois
ainsi que les paysages, et qt
prenne en compte la
ressource en eau.

Limiter la fragmentation des
espaces naturels et de la
Trame Verte et Bleue par la
maitrise du développement
urbain

Yirditer la consommation
RQSaLJ) O0Sa I 3Ir
afin de conserver des activit¢
viables a long terme,

présentation



1.1.2. Principales conclusions du diagnhostic et besoins répertoriés

Q
|_
(%]
9
CADRBE VIE ET ENVIRONNEMENT 959
Références aux =
Thématiques Principales conclusions Besoinsrépertoriés annexes et
chapitres
correspondants
Le ruissellement des eaux pluviales du plateau viticole vient charger
ponctuellementlors des fortes pluies le ruisseaudu RitzDoré en traverséedu Intégrer des regles relatives
bourg Il était prévu R Q S y Ides®@ided pour f QS I 0 f R AdipiEmSa/laigestion des eaux
directeurR QI & a I A WlavaldSHAPRyparalleledesétudesde révisiondu pluviales
PLU Cesétudes devaient étre pilgtéeg par Ia}\ CCde GrandLieu qui devait
prendre la compétenceen matifare RQS pluzBles,mais cette compétencene Annexe 3
serapaspriseparf QAy G S N.D.2L3(Cdrdu;fuheter1viéa@ed9nc deAréaIiser Diagnostic
cette étude a court ou moyen terme. En f QI ( (id6s/ do&fiients territorial

R QA Y LIS NI S maximéalepéubedit tr giéfinis en zone urbaine du bourg
de manierea limiter le risquesde dysfonctionnementdu réseaupluvial Le PLL
pourraétre modifié par la suite pour intégrer lesrésultatsdef Q S du3RAP  Prendre en compte le Plan
de Gestion des Risques Chapitre3 du

Besoins répertoriés RQLY 2y RI UA 2 y- titre 1du rapport

en matiere Le PLUdoit égalementintégrer les enjeux liés & la présencede secteursa grgtignyezegfleﬁrlfqge)\ ay de presentation
d'environnement, risques,dont en particulier le risqueR Q A Y 2 ydR la [iogre ¢lu Tenuet son
. ) L . .~ ~ débordement de ld.ogneet
notamment en ruisseaude la Roche ou encore le risque lié & la présencede deux sites R
- , , du Tenu
matiére de ancienneslécharges Prendre en compte |
biodiversité endre en comp’e 'es

anciens site de déchets pot
. R conserver la mémoire des

Lepotentiel solairereste limité mais favorablea la productionR Q S Y PasdVA |aux
voire active (pour chauffer f Q Soli produire de f Q St S QL plipadtidésS O
batiments peuvent accueillirdes capteurssolairesen toiture ou au sol, ce qui
permettrait de couvrir 30 a 70% des besoinsen eau chaudesanitairemoyenne Prendre en compte les
annuelle 16%de la consommatiorélectriquedomestiquepourrait étre couverte ressources du territoire et la
par le solaire photovoltaique (source : Conseil Départemental de Loire capacité de développement
Atlantique) des énergies renouvelables
La commune présente aussiun potentiel éolien, elle disposedéja de 2 parcs
éoliensde 3 éoliennesde 2 MW chacun(soit une puissanceotale installéede 12
MW). [ Q S 2douwvr® gnviron 300% de la consommationdomestique de la
commune Lepetit éolienpeut aussiétre envisagé
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Anal yse des

r ®s u |

tats de | dapplication

En application de f Q| NBL51-® HuSCodede f Q! ND I: A& Y S

rapport de présentationidentifie lesindicateursnécessaires I'analyse
des résultats de I'application du plan mentionnée a l'article L 153
27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions
relativesa I'habitat prévueal'article L 153-29. »

Enapplication desarticle 115327 du Codedef Q! NIB HeyPRUiloit S
présenter les analysesdes résultats de l'application du Plan Local
RQ! ND I y &N&uf &ns au plus aprés la délibération portant
approbation du plan local d'urbanisme,ou la derniére délibération
portant révisioncomplétede ce plan, ou la délibérationayant décidé
son maintien en vigueur en application du présent article, I'organe
délibérantde I'établissementpublic de coopérationintercommunaleou
le conseilmunicipalproceédea une analysedesrésultatsde I'application
du plan, au regard des objectifs visésa l'article L_101-2 et, le cas
échéantauxarticlesL 12141 et L 12142 du codedestransports
L'analysedes résultats porte également,le cas échéant,sur les unités
touristiguesnouvellesmentionnées l'article L 122-16 du présentcode
L'analysedes résultats donne lieu a une délibération de ce méme
organedélibérantou du conseilmunicipalsurl'opportunité de réviserce
plan. »

Cetteréglementationest en vigueurdepuisle 1¢" janvier2016 Comme
la communede LaLimouziniéresstdotée R Q @ghlLocalR Q !
approuvéepar délibération du ConseilMunicipal le 3 mars 2008 ce
dernieraplusde9ansety Q| @rsfikdR Q A y R Ap@rticiilirsjzdli
analyser son application Pour autant, f Q| y U @ré&éslent PLU
réaliséedansle cadredesétudesde diagnosticindique en particulier:
une surestimationdes surfacesprévuespour des extensionsurbaines
(zones AU), la définition de nombreux hameaux constructibles en
campagneuneabsenceRr Q A R Sy (da|FtrarGeveita e bhleueX

Comptetenu des modificationsréglementairesrésultant notamment

deslois Grenelledef Q9 y @A NRIg1y18 ALORXieEeu égarda la

nécessitéde compatibilité du documentR Q dzND layek|& ScBéma
de CohérenceTerritorialedu Paysde Retz,approuvéle 28 juin 2013 la

commune de La Limouziniérea décidé, par délibération du Conseil
Municipal en date du 23 janvier 2017, de prescrirela révisiongénérale
desonPlanLocalR Q! Nb I (FLAU3.Y S

PLU de La Limouziniere

Les principaux objectifs poursuivis par la procédure de révision
généraledu PLUtels que définisdansla délibérationde prescriptiondu
PLUsontlessuivants:

A Priseen compte du nouveaucontextelégislatif

A Mise en compatibilité avecle SCOTpprouvéle 28 février 2014 et
exécutoire depuis le 10 mai 2014 et dont les éléments
constitueront une base de référence pour la définition du projet
d'aménagementommunal;

A Mise en compatibilité avecles autresdocumentssupracommunaux
(DTA, SDAGH.oire Bretagne 20162021, SAGELogne Boulogne,
Ognonet GrandLieu,SAGEstuairede la Loire, SRCERLHde Grand
LiewX)

A PriseencompteR Q daylilibreentre :

- Le renouvellement urbain, un développementurbain et rural
maitrisés, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisationdu centre urbain

-[ Qdzi A Ecoripmiédesegpacesnaturels, la préservationdes
espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la
protectiondessites,desmilieuxet paysagersaturels

NB Iy A& y gl sauvegardedes ensemblesurbains et du patrimoine bati

remarquable
- Lapérennisationdef QI Odgric@eh G S
- Lapriseen comptede la mixité sociale

d Rapport de présentation
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211390&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210070&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069069&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033746330&dateTexte=&categorieLien=id

1. 1. 3. Anal yse

des r ®s

ul tats de

| application

Le PLUprécédent,approuvéle 3 mars2008 (et modifié en 2011 et 2017), recherchaitune croissancaaisonnéede la population (+2% par an en

moyenne) |l définissaitun besoinde f Q 2 N&RNBlogementsimpliquant une surface & urbaniser de 28 hectares (incluantun WO2 STFA O

multiplicateur de 1,5qui tenait compte notammentdu risquede rétention fonciére) Sixsecteursétaient classésn zone AU (3 secteurslAUet 3
secteurs2AU,R Q dzyfrﬁcede présde 25 hectaresau total) au niveaudu bourg (voir extrait ci- contre) LePLUprogrammaitégalementun secteura
vocationR Q I O échr@migusde f Q 2 Nd%lﬂﬁectares(prmet de zoneR QI O {idh Kaskol). Rudcunprojet y Qtbutefois été lancé pour cette
derniére zone Le développementéconomiqued Q $andentréau niveaude la zonede la Boisseléenotammentautour de son entreprisephare,

Pilote (extensionsen cours)

Outre le bourg, le PLU précédent
admettait égalementdes possibilités
de nouvelles habitations sur une 7
villages’lhameaux : La Dorie La
Marniére, LaPriaudiere Le Chiron,La
Micheliére LesEtangs et Le Reucher
(secteursNhl).
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1.1.3. Analyse des r®sultats de | o0application

S
Deslogementsproduitsavanttout surle bourg Unemajorité de logementsréaliséspar extensionsurbaines é
Depuis 2008 environ 140 logements ont été construits (ou en Leslogementsproduitssontavanttout issusde terrainsurbanisésen =
cours de réalisation fin 2019. [ Q S a ad&\¢as ogeinents est extensiondu bourgou desvillages/hameaux
localiséesur le bourg (présde 90%). Une vingtaineest réaliséeen Une vingtaine de logements sont issus de WO2 YLJ) SY
campagneale maniérediffuseau seindessecteursNhl. RQdzND | vy &d keinAdes/ €nveloppes urbaines, dont 14
seulementsur le bourg (soit un peu plus R Q dagementpar an en
moyenne)

Cetaspecttémoigne:

- de la faible capacité du tissu urbain existant a produire
spontanémentde nouveauxlogementsneufs,

- de la nécessité pour la collectivité¢ R Q| Y 2 de®dpétations
groupéespour répondreauxbesoinsen nouveauxdogements

Zonage du PLU précédent approuvé en 2008

- UAUDUC
1AUh/2AUN
ul

== Nhl
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CHAPITREZ2

Consommati on doespace
et capacités de densification

PLU de La Limouziniére & Rapport de présentation



1.21.Elémentsde cadrage concernant |l a consommati on
les capacités de densification

DIAGNOSTIC

Enapplicationdu Codedef Q! NI leprésent apitreprésente:

Article L 151-4 : «f QI y defl&dcanSommationR Q S & Ldatdedsa
agricoleset forestiers au cours des dix annéesprécédentt QI 8UNJ
projet de plan ou depuis la derniére révision du document
RQdzND L» A &YS

Article L 151-4 : « le rapport de présentationanalysela capacitéde
densificationet de mutationdef Q S y adeségpacBbatis,entenant
comptedesformesurbaineset architecturales»

ArticleL 151-4 : « le rapport de présentationétablit un inventairedes
capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrideset électriqueset de vélosdesparcsouvertsau public et des
possibilitésde mutualisationde cescapacités»

Lesparagraphesdl.2.2 a 1.2.4. permettent de répondrea cet obligation
réglementaire
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1. 2. 2. Bilan de |l a consommati on doboespace pass

Le calculde la consommationR Q S & & #té@éalisésur la basede la s . 5 A
photographie aérienne disponible a f Q S O duSdédafement de { dZNF I OSa FNUAFAOAFEAas$SSa SYUNB Hn

LoireAtlantique Aucunecampagney Q I &été \Effectuée en 2008 .

dateR Q| LILINBumpteridr LY Ja campagnede 2009estici prise surface (ha) par an (ha)
commeréférence Une moyennepar an est ensuite effectuée sur la -

période 20092019 Leslogementsréalisésau sein des enveloppes Habitat/ 10,8 11
urbaines, par démolition/reconstruction et par changement de équipements liés (140 logements construits) !

destination,y’ Q | &asgulpeu R Q A Y 4l led éspacesagricolesou

O
'_
(%0}
o)
=z
G
4
A

Activités

naturels, ne sont paspris en compte dansles résultats présentésci- ; ) 2 02
dessous economiques '
La consommationR Q S & kiir G$imouziniérereste modérée au

regard du nombre de logementsréalisésdepuis 2009 Elle concerne Infrastructures 0 0
trés majoritairementla constructionde logements(présde 85% des

surfaces consommées) La consommation R Q S & Lil vOcation TOTAL 12.8 1,3

RQI Olest@ D& § @ hedtBrgsau total, exclusivementsur la ZA
de la BoisseléeAu total, 12,8 hectaresont été consommés soit 1,3
haparandont 1,1 hapourt QKI.0 A G| @

Des logements avant tout_construits en extensiondes enveloppes 1 dZNF I OSa t @2O0FGA2Yy RQKFOAUGH G | NIATA
urbaines .
3/4 des surfacesvouéesa f QK | sork ibdaliséesen extensiondes Vocation surface (ha) par an (ha)
enveloppes urbaines (que ce soit celle du bourg ou celle des HABITAT

villages/hameaux)

En enveloppe 2,7 0.3
Des parcellesen campagneplus gourmandesen surfaceque sur le urbaine (23 logements construits) !
bourg )
Lataille moyennedes nouveauxterrainsbatisestR Q § y @70ng y  En extension 8,1 0.8
soit une densité moyenne R Q S y A3 INgénffents/ha Cette taille urbaine (117 logements construits) :
cachetoutefois R Q A Y LJ2 Ni¥pariyesis&lan leur localisation: elle
est plus limitée sur le bourg (environ 685 m2/logement) du fait de TOTAL 10,8 1,1

f QSy Ol RINB ey GENEréepar les récentesopérationsde
lotissements (environ 15 a 17 logements/ha) En f Ql 6 aSy OS
RQSy O RINBSi¥EEt endehorsdu bourg, la taille moyenne
desterrainsa Q S & @&dd: 1500m? parlogement

La carte page suivante présente quelques exemplesde densités
rencontréessurle bourg.
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1. 2. 2. Bilan de |l a consommati on doéespace pass
en enveloppe

B en extension

DIAGNOSTIC

Le Bourg et La Touche Monnet

Le Chiron

La Priaudiere
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1. 2. 2. Bilan de |l a consommati on doespace

Densités et consommation d'espace
des opérations groupées, plus ou moins denses, favorisant
une maitrise de la consommation d'espace agricole ou naturel

DIAGNOSTIC

densité supérieure a 15 logements/ha

S5 densité comprise entre 10 et logements/ha

P

“e densité comprise entre 8 et 10 logements/ha

lotissement Bel Air
/| 7logements
soit 10,4 log/ha

L ol | e

| / 2 z = el ] ]
Tt lotissement Les Moriniéres lotissement Les Camélias |
38 logements 5 logements
soit 10,2 log/ha y soit 8,4 log/ha
: T -
-1

lotissement Jules Ferry|&;
8 logements
soit 10,2 log/ha

lotissement Bonne Fontaine |-
18 logements
soit 10,7 log/ha

lotissement Les Nouvelles
22 logements
soit 14,9 log/ha

lotissement Les Vignes du Moulin|
5logements
soit 11,0 log/ha

Y
lotissement Le Ritz Doré
8 logements
soit 15,7 log/ha

T T

lotissement du
Bois Palais
30 lots, superficie 1,8 ha

lotissement Les Chénes
" 10 logements
soit 11,0 log/ha

lotissement Moncire lotissement Les Charmes|
20.Iogements 11 logements
soit 11,8 Iog/_ha soit 14,5 log/ha

=7

. lotissement Richebourg || || | lotissement Le Patureau
e | 25logements ! 41.|ogements
| soit 8,0 log/ha B ] soit 17,3 log/ha

L 1 N 5

Fond : Bd ortho - CG 44
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1.2.3. Gisement foncier au regard du nouveau PLU

Les enjeux de limitation des prélévementsR Q S & latri€dts ou

naturel liés au développementurbain impliquent une nécessaire
analysedu tissu urbain du bourg et des principauxvillages/hameaux,
pour estimerlescapacitésle créationde logementset le caséchéant,
des possibilités de développementR Q S |j dzA LISIESif¥ Vodie

R QI O (gdo@biidu@spu seindesenveloppesurbainesexistantes

Cette analysefine du tissu urbain, réaliséepar la communeinterroge
aussisur les capacitésde mutation de certains espaces Elle vise a
faire ressortirle potentiel escomptéde création de logements,dont
celuiescomptéadix ans

[ QI ¥y repode®u un examenprécisdes capacitésde création de
logementspar:

urbanisationde WR S NiF&dza S Q=

urbanisation R Q S & LdbnCu&t liés & des terrains déja batis
(notammentpar divisionsparcellaires),

requalification R Q S a Liéfa Sutbanisés et notamment de
batimentspeu qualitatifs,délaissé®ou délabrés,

possibilitésde changementde destination R Q | Y (atidights
agricoles,

reprisede logementsvacants

o o Po Do

Bien que f QI y laif &té& &alisé sur f QS y & 8es GdctBurs
constructiblesau PLUprécédent, préalablementa la définition des
orientationsdu nouveauPADDne sont présentésici que lesrésultats
résultant du choix du maintien ou non de la constructibilité de ces
secteurs(seulsles secteursmaintenusconstructiblesau nouveauPLU
présententun potentiel).

Lacarte pagesuivanterecenseescapacitésanalysées

PLU de La Limouziniere

d Rapport de

Des capacitésde renouvellementurbain non négligeablesnaistres
incertaines

[ QF ¥ latpér@iSR QS a (uk ¥pPavit) théorique R Q S y ARINE
logementssurle bourget lesvillages/hameauxonstructibles

{ Ce&téscomptéla poursuiteR Q dag¢rBificationspontanéede dents
creusessolées(rythme passéobservéentre 2009et 2019: environ1
logement/an) ou de divisons fonciéres (rythme passé observé :
environ 1,3 logement/an), cet apport repose surtout sur la mise en
place R Q2 LIS NJgrdupées/ éncadrées par des orientations
RQI YSY I PSnmeSayfitiRD 2 LI &t dexdensfiddessecteursa
enjeux

Auregardde la complexitéde menera bien cesopérations(présence

R QI O (endre @érSfanctionnement, acquisitions fonciéres R Q dzy
parcellairesouventmorceléavecde multiplespropriétaires,nécessité
de démolition voire de dépollution, X), une part variable de cet
apportde 194logementsrestedonctrésincertainea 10 ans(cf. titre Il

- justificationdu projet).

Defaiblescapacitésie reprisede logementsvacants

5 QI LiiNBoaanéesINSEE43 logementssont comptabiliséssur le
territoire en 2016 (contre 40 en 2011). Bienque non négligeablece
chiffre ne représenteque 4,8%du parctotal de logements signeR Q dzy
marchétendu (6%af Q S Odki Bépdrté&ment)

[ QI dz3 Y Sdaadmbrade Mgementsvacantsrelevéeparf QL b { 9 9
entre 2010 et 2015 semble surtout liée a la comptabilisation en
vacants de plateformes de constructions nouvelles en cours de
réalisation et sans doute a des rotations épisodiques: vente de
logements en cours au moment du recensement, départ de
personnesagéesen résidenceadaptée ou autres cas, laissantleur
logementvacant,rotationsen courssurdeslogementslocatifs, X
Lepotentiel de repriseresteradanstouslescastres limité pour lesdix
prochainesannées: tout au plus 10 logements réhabilités sont
escomptéssurlacommune
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1.2.3. Gisement foncier au regard du nouveau PLU
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1.2.4. Inventaire des capacités de stationnement et possibilités de mutualisation

DIAGNOSTIC

Environ110 placessont comptabiliséssur le domaine public dansle
centre-bourg (voir carte page suivante), hors stationnementlié au
pble scolaireet auxéquipementssportifs

[ Q2 T& NtRtionnement est bien quantifiée par rapport aux
principaux équipementsgénérateursde déplacements(commerces,
mairie, église,maisonde retraite, X). Elle est présenteavanttout le
long desvoies(en stationnementlongitudinalou en bataille)ainsique
sousforme de parkingsintégrés(parkingdu Chaffault parkingde la
place Henri IV, X). Elle permet une accessibilité efficace aux
équipements Lesruesdu bourg ancien,étroites, ménagentquelques
placesde stationnementutilisésparlesriverains

Il existe une borne de recharge pour véhiculesélectriques sur la
communede LaLimouziniéresituéeplacedu Chaffault
Concernantle stationnement vélo, il existe quelques appuis aux
abordsdesprincipauxéquipementspublics
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1.2.4. Inventaire des capacités de stationnement et possibilités de mutualisation
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_ Légende :

mmmmmm  liaisons structurantes (RD 61 et 63)

s VOIES e desserte interquartier
woies de desserte fine
chemins ruraux

......... chemins piétons

° arrét bus ligne Nantes - Legé

parcs de stationnement

Fond : Bd ortho - CG 44
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CHAPITRE3
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1.31.Elémentsde cadrage de | 0®t at I ni ti al de | denvi

DIAGNOSTIC

Lechapitre de présentationdes principalesconclusiondu diagnostic
(cf. 1.1.2) restitue la synthésedesenjeuxenvironnementaux

Lesprincipauxenjeux concernante territoire sontlessuivants:

- Lapréservationdu paysageet patrimoine

- Laqualité desespacesaturels

-[ QA RSy ldela Wwaine\ene2tyBleue

- Lapriseen comptedesrisqueset nuisances

et font f Q2 @& Gdpitres spécifiquessuivants dans le présent
rapportde présentation.

Lesautresthématiquessont présentéesdanst QI y 3/«Siaghostic
territorial » du rapportde présentation
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1.3.2. La préservation du paysage et du patrimoine

Approchepaysageéere

L'appréhension du paysage sur le territoire dd.lmaouziniereveille a

mettre en évidence :

- lesintéréts paysagerslesespacesomposante territoire,

- la sensibilitépaysagereet I'expositionvisuellede certainssecteurs,
en particulier des fagadesdu bourg, de villageset hameaux,de
maniére a apprécier les conditions d'intégration paysagere
d'espacearbaniséset a soulignerainsila vigilancequ'il conviendra
d'adopter pour réussirt QA y  Paybdgdiefie2fyfurs quartiers
urbain

-lespointsde repére ou de perturbation paysagere,

- la valeur patrimonialede certainssecteurs (témoignantde l'intérét
architectural et paysager de certains sites, de lieuxdits et
s'accompagnand'un pré-inventairedu patrimoinelocal)

Lacommunede LaLimouziniérefait partie de f Q dzgaysaggredu
« pays bocager méridonial » selon f Q! dek pagisagesde Loire
Atlantique (DREALYUR Q IAgeicBRousseauAlthis- 2011) :

Carte des Unités Paysagéres de Loire-Atlantique

—aa.

Commune de La
Limouziniere

LEGENDE

. La Loire des promontoires . L'agglomération nantaise

@ Lavine rivulaire
@ LaLoire estuaienne

La Loire monumentale
(&) Les grands marals

La presquile guérandaise
@ L Cite urbanisée

Agpre

La Loire
monumentale

La Loire
estuanenne

La coOte
urbanisée

Les grands marais -

PLU de

@ Couronne viticole composite
@ Le plateau bocager méridional
© Leplateau vitcole
Le bocage suspendu du silon de Bretagne
€ Les contreforts ligériens du pays dAncenis
Les marches de Bretagne orientales
@ Les marches de Bretagne occidentales

Bl

Couronne viticole
composite

Le plateau bocager
méridional

Source

La Limouziniere

DREAL

d Rapport de

[ Qdzpadysageredu « plateau bocagerméridonial » : « Au seinde
cette unité, la communeest intégréedansla sousunité: W/ NRB A a &
viticolede Grand[ A S0dtf@sousunité s'appuiesur le coteauviticole

de GrandLieuet sur lesreversde coteau desvalléesdu Tenuet de
I'AcheneausSila trame bocagereestencorerelativementdensesurles
coteauxles moinsabrupts, le paysageest ouvert par de nombreuses
enclavesviticolesqui soulignentlesondulationsdu relief par le rythme
desrangsde vignes Cesderniéresouvrentde rarespanoramassur le

lac de GrandLieu Lesfondsde valléessontle plussouventouvertspar

de nombreuses prairies de péature inondables qui sont parfois
entrecoupéegie frénesou de saulestétards. Surla frange sud de la
sousunité, le renforcementde f Q IS&irdPhilbertde-GrandLieuvers
Machecoul a induit non seulementun développementde zones
RQI Oila Brigd&siontournementsde bourgs mais aussi un
accroissementles zonesde maraichagequi jalonnent| dze 2 dzbeR Q K
itinéraire. »

Extrait de la carte des enjeux paysagers du plateau bocager méridional

Les enjeux naturels et agricoles

zone de mutation: émergence d'un paysage
de maraichage remplagant le macro-bocage,
Perte de lisibilité nécessitant une action forte
de composition paysageére

8 zone de stabilité: paysage bocager semi
ouvert a préserver et renforcer

& v o CONIDX

. )
_. | B\ G
> 4 ) .

> 3 LN Y. = 0 5

' G‘ “ v _g ] Communedela | /7
e l f Limouziniére 1
Pays de la Loire, R®atirsatirom—— ALTHIYS, Vu
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1.3.2. La préservation du paysage et du patrimoine

Commune de
Saint-Philbert-de-Grand-Lie

Courbes de niveau

DIAGNOSTIC

moins de 10 métres

. plus de 50 métres
/v, Communede

"_§ Saint-Colombar] A45 Cote d'altitude
B

=== Principale ligne de créte

Hydrographie

Cours d'eau

B Plans d'eau / étangs

Repéres
T4 Batisurlacommune de La Limouziniére
®=  Principaux secteurs agglomérés

Principales voies

N | L] Limites communales
LCo}qmune de Corchur—ngne/
\\‘ N,
= ~,
~

~

z

0!y GSNNRAG2ANB O0SYGNB mo SiG np YOI 2SO S 02dzNHB aAddzS £ SY@ANRBY o)
de la commune en bordure de langne p— UL
U Une ligne de créte principale qui sépare deux bassins versants : e owscorss-copre ) [

JGN lownos 0°2012-CIND-1-44-0030

celuideldognet f Q9aid S OSftdzA Rdz ¢Sydz £ f QhdzSai
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1.3.2. La préservation du paysage et du patrimoine

Commune de
Saint-Philbert-de-Grand-Lié

= A »~
’s-—

~
N 1 -
, & -*
; ~ A

Commune de la Marne / Y

Le vigraig{ &1

HIPA

f/
2.\
M Ve
d N

la Ré?niége' [ y
)

o

ST Rocnd

a8
y S
32

s
]

) O
\‘BOM\La Lim{u{z;

Une agglomération décentrée a I'Est
du territoire communal

DIAGNOSTIC

Dense : centre bourg ancien

Extensions du centre-bourg

Habitat diffus : g
villages, hameaux, écarts, maisons isolées

Ouvrages d'assainissement

Eoliennes
Sites d'activités économiques

£k Communede Sites d'exploitations agricoles

m Saint-Colombar}
e

l}(:ll\‘?llllﬂ."n'l‘ =
o Vignes (Source : IGN 25)

Espaces boisés
Maraichers
Haies

Cours d'eau

Zones humides inventoriées

A Ancien site de décharge

Un réseau viaire offrant
une bonne desserte du territoire

Voies structurantes de transit

Voies de liaisons intercommunales

Communede Corcoué-sur-Logne Voies de desserte locale

Chemins ruraux
0 500 1000my, A+B
Urbanisme
Source | IGN Scan25 - cop) rpn‘ . ) A Environnement

U Les entrées d'agglomération sont franches en provenance du-NaizS & @
OAlGS Sad LXdza t2y3dzS Si
U I SNAGF3IS RQdzy S
RS y2YoNBdzE LISGAGaA

02AaS8SYSyd Si

LINEANB&aaABS RSLIzAa f I d y
& G NHzO G dzNI G A 2 y-ditslDidlingé&es dans e Paysageid ragirdzi mEillageddakizia présénce A S dzE
RQdzy NBfAST

SO YRBBUOYDKS®:I Sy LINRPISYIlIyOS RS f ¢
¢2dz0KS az2yySi 2dzl dzQ

LJSdz Y NJj dzS ¢

i Sile phénomene de mitage en campagne est peu sensible visuellereetains villages/hameaux se sont développés de maniére linéaire le long des
voies : la multiplicité des débouchés de parcelles baties sur une route percue comme une route de rase céoppapence dangereuse entre

circulation de transit et circulation de desserte loc&lg) (i

RIy3aSNBdaS S

LJ2 dzNJ  Q dzlésBrlants ietdmnient). N2 dzi S X

U Des secteurs viticoles qui renforcent la qualité des paysages, en particulier aouestddu bourg, route de Rhilbertde-GrandLieu
0 Un développement du maraichage sur la commune, en particulier en frange ouest du territoire
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1.3.2. La préservation du paysage et du patrimoine

Forét fermée sans couvert arboré
Forét fermée de feuillus purs enilots
Forét fermée de chénes décidus purs
Forét fermée de chénes sempervirents
purs
Forét fermée de hétre pur
Forét fermée de chataignier pur
Forét fermée de robinier pur
Forét fermée d'un autre feuillu pur
Forét fermée a mélange de feuillus
Forét fermée de coniféres purs en ilots
Forét fermée de pin maritime pur
Forét fermée de pin sylvestre pur
Forét fermée de pin laricio
ou pin noir pur
Forét fermée de pin d'Alep pur
Forét fermée de pin a crochets
ou pin cembro pur
Forét fermée d'un autre pin pur
Forét fermée a mélange de pins purs
Forét fermée de sapin ou épicéa
Forét fermée de méleze pur
Forét fermée de douglas pur
Forét fermée a mélange
d‘autres coniféres
Forét fermée d'un autre conifére
pur autre que pin
Forét fermée a mélange de coniféres
Forét fermée a mélange de feuillus
prépondérants et coniferes
Forét fermée a mélange de coniféres
prépondérants et feuillus
Forét ouverte sans couvert arboré
Forét ouverte de feuillus purs
. : L & 3 Forét ouverte de coniféres purs

o o o ) . ’ o ) Forét ouverte & mélange de feuillus ]
Source Geoportai) Carte forestiere V2L yaud Audzi yF0A2yFT RS f QAYT2NNI O0A 2conide§ 2 INF LIKA I dzS S
Localisation de 32 types de formations végétales en France métropolitaine. Peupleraie

1 . . . .- . Lande
Carte en cours de réalisation depuis 2006. Mise a jamvier 2018 i

DIAGNOSTIC

'H EN EEEEETENSE EEE

=
-
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- T T ¥

h

U Les boisements inventoriés sur le territoire communal sont disséminés et de petites tailles. lls couvrent une supeté®eQdday A N2y Hno K
soit prés de 7 % du territoire (taux un peu plus faible que celui du Départeqri®o). Ces boisements participent a la qualitépaysage rural.

U Pres de la moitié des surfaces boisées totales correspond a de jeunes boisements de feuillus qui se sont développéstsursldslaissés par
f QF ANR Odzft G dzZNBE 0 FNAOKSA S@2tdzZ yid Sy 062AaSYSydaos a2dzdSdgniadasdzNI RSa G S

plantations de coniféeres.
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1.3.2. La préservation du paysage et du patrimoine

Les paysagesruraux sont assezuniformes sur I'ensemble du territoire de la
commune lls peuvent se définir comme des paysagesemibocagers Latrame
végétaleinitiale a certesété trés largementagrandiepar le remembrementet les
pratiquesculturales,tout particulierementsur le plateau, maisl'effet de maille ,
subsistetrés sensiblementpnotammentdanslesvallons 3
Le réseaude haies est d'une grande qualité : les plus beaux alignementsse '
situent le plus souventdansla moitié Ouestdu territoire, hors secteurviticole,
dansle secteurde polycultureélevage

La topographie est peu mouvementée sur I'ensemble de la commune et le
paysageural semblecloisonné: ainsile plateauy” Q 2 pa¥déanoramasvastes
et profonds

Par ailleurs, la multiplicité des écrans végétaux de qualité, susceptiblesde
constituer autant de masquesvis-a-vis des constructionset de I'habitat épars,
réduit la perceptiondu phénoménede mitage,tout particulierementla visibilité
desbéatimentset ateliersagricoles

[ Q2 OO dduwkoliest peyi composite: culturestrés dominantespour ne pas
dire omniprésentessur le plateau, et prairiesaux abordsdes ruisseauxdansla
moitié Ouest,et dominancede lavignedansla moitié Est

Il faut noter que si les paysagese sont pas R Q dzyi&ité exceptionnelle,ils
offrent parfois destableauxdu plus grandintérét : O Q &iasiij dzOQpBoyenance
de SAINTPHILBERYia la RD 61, une perspective R Q dzgféhde qualité se
présenteaf Q dzade |a Uk, composéedu clocherdef Q S BrieigdabtR Q dz
premier plan de parcellesde vignesR Q diglixpressoirrestauréet du moulin de
Chaffault

DIAGNOSTIC

Enjeux :

2 [ LISNBYYyA(GS RS& LI é&al 3Sa NXzNI dzE
agricole, tout particulierement la polyculture élevage, protéger les paysages
02YYSy0OS R2yO LI NI FFEANB Sy a2NUS jdzS tQStS@IAS LlzAd44S 4SS YIAYyGSyAd
développer sans contraintes.

2 [ S RS@St2LIISYSyid Rdz YINInOKF3IS t fQ2dzSad RS tF O02YYdzyS O2YLER2NIS
visa-vis du maintien de la trame bocageére existante.
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1.3.2. La préservation du paysage et du patrimoine

DIAGNOSTIC

Lepatrimoine et le petit patrimoine

Du patrimoinebati, dont certainsédificessont reconnus au patrimoinerural (moulins,grangespuitsX) et au "petit patrimoine" subsistantci et la au
sein de propriétés privées ou en bordure de voies (croix, calvaires),le paysagede La Limouziniérerenferme une certaine richesseculturelle,
historiquequi nourrit l'identité de lacommune

Cepatrimoine, dont les principauxélémentsont été inventoriéssur la basede sourcesbibliographiquegtellesque le Flohicet la BaseMérimée) et
RQA Yy @S asiirle ®irain imrifed'étre préservéet prisen comptedansle projet d'aménagementt de développemenide la commune Eneffet,
LaLimouziniéredisposeR Q gajfimoinebati assezemarquabledansle centre-bourgainsique danslesvillageset hameaux,

Nota: la carte du patrimoineci-dessugstnonexhaustiveseréférerau plansde zonage
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