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INTRODUCTION
La commune delLa Limouziniere

LA COMMUNE DE LA LIMOUZINIERE

D'une superficie de 29,54 km?, La Limouziniere est une communer ur al e ddéenviron 2 516
2020 (selon | 61 NSEE®pnvipr2d2®.t i on | ®gal e au 1

La commune est localisée au sud du département de la Loire- Atlantique, a une vingtaine de kilomeétres
au sud de Nantes, et fait partie de Grand Lieu Communauté, communauté de communes qui regroupe
9 communes.

Territoire majoritairement agricol e, viticole et nat
Nantes et b®n®ficie de | 6aire dbdédattractivit® du bassi

Localisation La Limouziniére (extrait du rapport de présentation du PLU)
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SAINT-MEME } " Sy S porte des Soriniéres sur le Périphérique
LA LIMOUZINIERE e = Projet de liaison AB3 - St-Philbent-Grd-Lieu

oo 053 \ (itinéraire Ancenis - St-Philbert-Grd-Lieu)
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ST-PHILBERT-DE-GRAND-LI - "~

" \/Oles principales de kaisons structurantes ==

N g (trafic de transit)
. 4 ——
: Voles secondaires de iaisons
1t U desservant
Vers Challans, littoral vendeen la ville de La Limouziniére
Localisation RO v — o Trafic (Comptage de 2014)
. ISERVIERE ¢«
Commune de La Limouziniére " ’ Nombre de véhicules par jour
Communauté de communes . = = N = Okm  2km  4km
de Grand-Lieu p. 1 —_—
4 Vers La Roche-sur-Yon (45 km) A
0 ) Poles urbains A+B
<> Urbanisme
Sources: Carte IGN 1/125 000
Octobre 2017 Données trafic - CG 44 (2010) Environnement

Le territoire de La Limouziniére est intégré au périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
du Pays de Retz.
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POURQUOI FAIRE EVOLUER LE PLU ?

Le Plan Local déUr bani sme (PLU) a ®t® approuv® | e 9
Limouziniére.

Pour | a bonne information de tous, il est pr@®ais® qubobd
une déclaration de projet a été engagée parallélement a cette modification du PLU afin de permettre

| 6 ext e kisariaté «dPilote » dont le siege social et les batiments techniques (conception,

assemblage, stockage des camping-cars) sont situés au Nord du bourg.

La commune de La Limouzini re a dnedificatio@®@deddne n
PLU afin de pour suivre |l a mise en Tuvre aeantsaon
| 6urbani sation | a paadoncenné&Emtl 6dCA M6an Zzone 2AL

Secteur concern® par | douvierture partielle
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Quel est le cadrejuridique de la
procedure ?

La présente procédure de modification du PLUir el " ve de | 6 applLl58-86taiLtbB-44des ar t
duCode de | durbani sme.

LlLaconsul tation de | ®al
environnementaleau titre du cas par
cas

Auregarddeldar t i c4du

Cod,e_ de l'oen Font |1 06objet dbédune ®valwuation:environn
reportécicont r e, et

menée dans le cadre de cette Les plans et programmes qui sont élaborés dans les domaines de
proc®dur e il d I'agriculture, de la sylviculture, de la péche, de I'énergie, de l'industrie, des

transports, de la gestion des déchets, de la gestion de l'eau, des
télécommunications, du tourisme ou de 'aménagement du territoire et qui
définissent le cadre dans lequel les projets mentionnés a l'article L. 122-1

procédure de modification est
soumise a un examen au cas

par cas. pourront étre autorisés.

Lbautorit® env Les plans et programmes pour lesquels une évaluation des incidences
sera consultée. Elle disposera Natura 2000 est requise en application de l'article L. 414-4.

de 2 mois pour donner son avis Font | " objet déun examen au cas
et jauger de | doppor environnementale :

réaliser une évaluation L : o
environnementale de la Les plans et programmes mentionnés qui portent sur des territoires de

faible superficie s'ils sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement.

procédure ou pas.

Les plans et programmes, autres que ceux mentionnés précédemment,

qui d®f i ni ssent | e cadre dans | equel
étre autorisée si ces plans sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur l'environnement.

Les modifications des plans et programmes si elles sont susceptibles
d'avoir des incidences notables sur lI'environnement.

Lorsque l'autorité environnementale décide de soumettre un plan ou
programme & évaluation environnementale aprés examen au cas par cas,
la décision précise les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation
de I'évaluation environnementale du plan ou programme.
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LE&EVOLUTION PROPOSEE OUVRIR
PARTIELLEMENA L ®URBANLASAT I
ZONE 2AUA DU BOURG

La zone 2AULA concernée

La zone concern®e par | 6ouverture partielle © 1 06urbai
| Ouest du bour g Ldae slLuar flLai cneo ugzui6niil rees.t pr o p oGse®ev idrOmru v r i
2,01 ha afin de prendre en compte le besoin de la commune et la sensibilité du site (voir partie Etat

I nitial de | 6environnement)

Extrait du zonage du PLU de La Limouziniere et vue aériennei sect eur ~ ouvrir ~ | 6urbanisat

z Secteur a ouvrir a l'urbanisation
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Lazone2AUa f ait actuel |l e@entenlt@&albjoeat ddAumgrangation@AP) et de |
dans le PLU en vigueurq u 6 i | est propos® de modifier dans |l a pr ®s

compte | danalyse des zones humi dear parti® & EtatdnRial de ®c e mme n
I 6 Envi r o m» dedanpeésente notice).

Le PLUprévoitact uel | e me n tpoudcatie gond: 6 OA P

- Surface totale de la zone 2AUa = 3,71 ha (apres vérification sur le SIG i cette zone couvre en
réalité 3,93 ha. Nous retiendrons donc le chiffre de 3,93 ha dans la présente notice)

- Densit® pr®coni s®e = 15 |l ogements ~ | 6hectare
- Production de logements prévue : 56 logements minimum sur la totalité de la zone 2AUa
- Minimum de logements sociaux = 3 logements

- Production doéun Dossier Loi sur | 6Eau

OAP A6 en vigueur

Légende commune aux OAP du bourg

.
— Délimitation du secteur

Habitat et équipements :
Recherche de formes urbaines et architecturales diversifiées
(taille de parcelles différenciées, mitoyenneté...)

Recherche de formes urbaines plus denses
(logements en bande, petitsimmeubles collectifs)

o Espaces de vie de quartier a créer
i@ Place a aménager (intégrant du stationnement)

P Espace de stationnement paysagé a prévoir

Déplacements :
Principes de desserte principale
nup Ménager des possibilités de desserte ultérieure
M X Accasdirects au lots non autorisés depuis la voie
esesem Maillage de liaisons douces a renforcer
] sécurisation de fintersection 3 prévoir
Paysage et environnement :
mmm— Trame de haies existantes a préserver et renforcer
[ ] Arbre existant & préserver
® @ ® @ plantations d'essences locales a prévoir ourenforcer

Mise en place de trames vertes ( intégrant le
cas échéant des ouvrages de gestion des eaux pluviales)

111111 Recul végétalisé aprévoir en limite d'opération

V V  Secteurs de zones humides a préserver
(ourecherche de compensation)

ditionné 3 la déimolitiorvdépoliution dusite]
etalaremise en état du site

Mars 2020
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LA JUSTIFCATION DU BESOIN

Une dynamique demographigue
constante

Entre 2008 et 2019, la commune a connu une évolution démographique positive avec un taux
dé®vol ution annuelsoitind g e n uéd e 1540 mdésbx habitants.

Tx Evol Démo . . . Taux d'évolution démographique annuel moyen
Insee Année Population INSEE en vigueur au 01/01/2023 entre 2008 et 2019
Chiffre connu 2008 2074 1,46%
2,6 2009 2128
2,6 2010 2183
2,6 2011 2240
2,6 2012 2298
Chiffre connu 2013 2355
0,8 2014 2374
0,8 2015 2393
0,8 2016 2412
0,8 2017 2431
0.8 2018 2451
Chiffre connu 2019 2467
1,46 2020 2503 extrapolation avec tx moyen constaté 2008 -2019
1,46 2021 2540 extrapolation avec tx moyen constaté 2008 -2019
1,46 2022 2577 extrapolation avec tx moyen constaté 2008 -2019
1,46 2023 2614 extrapolation avec tx moyen constaté 2008 -2019
Entre 2008 et 2013, | 6®vol ution d®mogr ap fotequeeun thex adnael nlogemmu ne ®t
de 2,6%.Ce dynami sme sb6expl i g,uneajgritaiemdntovia troisadpératommdma bi t at

qui ont vu le jour et on permit d & a ¢ c angiriorl 70 logements soit environ 170 habitants.

1 sbagit des op@®Patuteauddi fogtss eni2009, hes Baivelles (22 logts) en 2012,
Le Ritz Doré (8 logts) en 2013.

v . &

Le Patureau

-

4w ie

2009:20)19,
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La tai”e des ménages est Stable dePUiS F)}M G_1 -évoluti_on de la taille des ménages en
2008 avec 2,74 personnes par ménage. historique depuis 1968

mmmm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

Ce chiffre est inchangé depuis 2008. \
35
3 ! !

1968(*)  1975(*) 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Les effectifs scolaires des écoles maternelles et primaires de la commune (Ecole Gaston Chaissac,
Ecole Saint-Joseph) sont stables voire augmentent Iégerement depuis 2018 apres avoir connu une
bai sse d(équivaferd & 1 clagss pour chaque école) entre 2014 et 2018.

Evolution des effectifs scolaires sur les 2 écoles de la commune de La Limouziniére
entre 2012 et 2022

350
- == 335
0 327 e 321 S~ 318 313
T~ 294
— 286
~~ 774 276 284 281
250
200
147
w160 141
150 - 148= 151 —— ] 48
100
Rentrée 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2012
Ecole G. Chaissac Ecole St Joseph Total
La commune constate qubavec | a production ddune vVvingt
scolaires restent stables.
La commune di spose ddéun accuei l p®ri scolaire et doune

La commune compte, depuis peu, une micro-créche de 12 places en plus de la convention existante
avec la créche de Saint-Colomban.

Concernant le dynamisme associatif et sportif de la commune :

1 45 associations dont la majorité est sportive

1 Inauguration de la salle des sports en 2018

91 Inauguration du local des jeunes en 2017

1 Requalification de la plaine de jeu récente en perpétuelle évolution
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De futurs emplois a court/ moyenterme
Induisant un potentiel besoin en
logements

La commune dispose sur son territoirtgdupaRLOTEENnt repr i
PILOTE est une entreprise de fabrication de camping-cars fondée en 1962 a la Limouziniére. La société

compte actuellement plus de 1200 collaborateurs en Europe. Elle compte 2 usines dont une a La

Limouziniére et une autre a la Longuenée-en-Anj ou pr ~ sl'edséighe doatlesiege social est

a la Limouziniere (44), compte environ 700 salariés (dont 400 sur le site de La Limouziniére et 300

sur le site de la Longuenée-en-Anjou) en 2023. Le siége de la société PILOTE et la majeure partie de

son activité industrielle sont localisés rue du Demi-Boeuf sur la commune de la Limouziniére, au sein

du parc dbéactivit®s de | a Boissel ®e.

Localisation du site doéi mplantation de | a soci ® ® PILOTE s

oy Grand
Bois

1 e s Siege social PILOTE

Du fait de la hausse de son activité, PILOTE est actuellemententraindd engager une extensio
de production de La Limouziniere.Le per sonnel affect® au projet doext e
personnes dont 90 en magasin et 35 dans les bureaux. A courtterme, ce sont environ 150 nouveaux

emplois qui serontcrééssoit un besoin ®vent uel 55dagenientgEcmeint s d o el

et moyen terme.

£
£

2 { P

Projet dobex
PILOTE
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Des potentialités reduites de production
de | ogements dans | ®:

LES GISEMENTS FONCIERS CONSTATES DANS LE PLU EN 20 20

Une étude de densification a été réalisée dans le cadre du diagnostic du PLU en 2020 : il en résulte un

potentiel théoriqued 6 e n v 194 logements sur le bourg et les villages/hameaux constructibles.

Au regard de la complexité de mener a bien ces opérations (présence ddacti vit ®s encor
fonctionnement,ac qui s i t i o n s pafcelaire souvenensorcelétaven de multiples propriétaires,

nécessittde d®mol ition voire de d®pol | apportdenl94 ldggmentsune par
reste donc trés incertaine a 10 ans

Extrait du rapport de présentation du PLU de 2020

Analyse du gisement foncier sur le bourg

potentiel examiné

== , .
W contours de I'enveloppe urbaine
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LES GISEMENTS FONCIERS ACTUALISES EN JUIN 2023 : UN BOURG
DEJA DENSE DISPOSANT DE PEU DE GISEMENTS A COURT TERME
(18 LOGTS ) DONT LA MAJORITE EN RENOUVELLEMENT URBAIN

DIFFICILE A MOBILISER

1. Actualisation via des traitements géomatiques

1. TRAITEMENTS Etape 1
SIG

1. Déterminationd’une | w0 N T N
zone de 15m autour
du bati

1. TRAITEMENTS | Etape2 / ™ "™ /

T

S TR

=

1. Détermination d’une
zone de 15m autour du
bati

2. Sélection des seules
zones a l'intérieur
d’une zone U
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1. TRAITEMENTS Etape 3
SIG

e

1. Détermination d’une
zone de 15m autour du
béti

2. Sélection des seules
zones a l'intérieur

d’une zone U
3. Par différence,

obtention du -

potentiel foncier brut

s T
=]

M

2. Actualisation via des traitements « manuels

1. TRAITEMENTS Etape 4
« MANUELS »

1. Superposition du
bati, des unités
fonciéres peu denses
(<5 logements/ha),
des PC et PA récents
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2. TRAITEMENTS
« MANUELS »

2 AR e

T

1. Superposition du bati,
des unités fonciéres
peu denses (<5
logements/ha), des PC
et PArécents

N

. Superposition des
prescriptions du PLU
en vigueur

2. TRAITEMENTS |/ Eta?e

£

« MANUELS » *f

o Y

S

2 o Lo
_

A

1. Superposition du bati,
des unités fonciéres
peu denses (<5
logements/ha), des PC <
et PA récents \

N

. Superposition des
prescriptions du PLU
en vigueur

. Dessin « manuel »
des gisements
fonciers repérés

w
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2. TRAITEMENTS | Présentation des gisements identifiés (tous
« MANUELS » en zone U, tous accesiibles)

51 gisements (16.8 hectares)
+ 28 dans le centre-bourg

* 2alaDorie _/)27
g e ATy U
« 8alaMicheliere \ . O .!;‘gv.__.. LS N
° & ¥ e ahd
+ 7 ala Touche Monnet { ‘1@ W Y bz, 1
6 au Chiron E S g* 4 - LRS- 0
* - *4 33, = e 2% Lol 13
N Pt BT T Bl AR Y
Surface des gisements :}.30"}2: e e 'l\' ':l .l-!. 2
identifiés (ha) \l‘.? B i o LIS S
= wﬂ @ " = ey
100 8 & v
80 .l '# e
)
40 | %0 o, .
20 04 11 14 04
00
‘b&a. o P (}éoo

Renouvellement urbain (OAP) + dents creuses [1]
Tout ou partie d"une parcelle peu dense [3]

62 N2 3 Dent creuse [41]
. Renouvellement urbain (OAP) [6]
2 B

La proportion de gisements la plus importante en termes de surfaces est située dans le centre-bourg.

Toutefois, ces gisement correspondent & des « poches » de renouvellement urbain plutét difficiles a
mobiliser :

Surface des gisements identifiés (ha)

14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
40
2,0
0,0 —

Centre Bourg La Dorie La Micheliere  La Touche Monnet Le Chiron
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3. Analyse qualitatvet ec hni que men®e par

L’ANALYSE Analyse qualitative technique Etape 2 :
QUALITATIVE Objectif : Détermination de la dureté Analyse

qualitative

technique du
potentiel foncier

» Attribution d'un numéro a chaque gisement foncier du potentiel net

/

- o N
» Pour chaque gisement, une analyse multicritére permet de proposer un
niveau de dureté, reposant sur le caractére public ou non de la parcelle
et le nombre de propriétaires en cas de propriété privée

J/

~
« Pour chaque gisement, une série d’informations est amenée, afin de

nourrir I’analyse politique . situation géographique et réglementaire, nombre de
propriétaires des parcelles intersectées, type de propriétaire, age des propriétaires, année de
construction du bati si présent sur I'emprise

L’ANALYSE Analyse qualitative technique Etape 2 :
QUALITATIVE Apercu des résultats avant analyse politique (1) Analyse

qualitative

technique du
potentiel foncier

Lk See

"'-_n.. -ia
¥ =
) '~.t y % 1
o -
el %) 23
ve 24 [
. ‘vs..Q 1
Rl Il-‘-
Xt d ' ]
Yl e
= )

e
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L’ANALYSE
QUALITATIVE

Analyse qualitative technique
Apercu des résultats avant analyse politique (2)

\'j S

\“\»\') f'.

‘A‘; SIS ’“,‘}G‘V&

v > “““&17
. t%[
"’b) 4
W5

Le Chiron

La Touche-Monnet’ La Micheliére

Etape 2 :
Analyse

qualitative

technique du
potentiel foncier

La Dorie
'
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Une fiche (exemple ci-dessous) a été élaborée pour chaque gisement foncier identifié et une estimation
de la « dureté fonciere » a été fixée par la commune en fonction des caractéristiques du gisement :

zonage, surface, acces, topographie, nombre et age des propriétaires, environnement immédiat.

Au vu des caractéristiqgues un nombre de « point » est attribué a chaque gisement :

Points

Dureté Signification

Plus de 5 pts

Faible de leur potentiel total de logements.

Les gisements présentant une dureté faible ont été comptabilisés a hauteur de 100%

Entre 2,5 et 5 pts

bl 50% de leur potentiel total de logements.

Les gisements présentant une dureté moyenne ont été comptabilisés a hauteur de

Moins de 2,5 pts -l Les gisements pr ®sent apds été noenptabilisés tommef

pouvant étre mobilisés dans la production de logements future de la commune

En fonction de la dureté du gisement, un échéancier a été fixé de la maniére suivante:

1 Les gisements présentant une dureté faible sont mobilisables a 0-5 ans,
1 Les gisements présentant une dureté moyenne sont mobilisables & 5-10 ans,
1 Les gisements présentant une dureté forte sont mobilisables au-dela de 10 ans.
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L’ANALYSE Analyse qualitative technique Etape 2 :
QUALITATIVE Apergu d’'une fiche gisement Analyse

qualitative

technique du
potentiel foncier

4. Analyse politigue menée par la commune

Chaque gisement identifi® sur | es cartes politiquesu m®r ot ®
en commune destinée a valider, préciser ou invalider le gisement.

Sont par exemple exclu des gisements potentiels & ce stade :

- Les gisements en extension des enveloppes urbaines

- Les gisements qui néen s ouptarceleantigrée plams un eohageeUe™ pr ®@s e
dédié aux activités économiques par exemple)
- Les gisements qui passent dbdbune duret® faible ou

connaissance sur le terrain de la commune

5. Résultats

Sur un potentiel de 51 gisementsdont3 5 au sein de | 6envel oppe urhaine du
| 6anal yse de | @guedwles52®o ge me mt se®d|d poovaientétre mobilisés au
cours des 10 prochaines années, 51% (soit 27 | ogement s) pouvaient Il 6°tre e

(gisements présentant une dureté estimée « faible »).

C Voir tableau de détail page suivante.
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Surface gisement| Note dureté BE . Nb logements
id |secteur_1 type commentaires D\j||tele =
nb_p |nb_par_| politique Densite [Nb logts
aream? |area ha |arc  |pub durete Mobilisationjmin PLU|potentiel
1|Centre Bourg Dent creuse Société pilote - pas pour habitat 22957 2,30 Non 0,0
2|Centre Bourg  |Dent creuse Zone Ue - gisement Habitat & supprimer 8181 0,82 Non 0,0
3|Centre Bourg Dent creuse Zone Ue - gisement Habitat a supprimer 10928 1,09 Non 0,0
4|Centre Bourg  |Dent creuse Zone Ue - gisement Habitat & supprimer 3274 0,33 Non 0,0
5|Centre Bourg  |Dent creuse Zone Ue - gisement Habitat & supprimer 5708 0,57 Non 0,0
OAP1 en partie - Stationnement prévu - p
Renouvellement  |de logements - peupleraie actuellement
urbain (OAP1) + |mais peupliers d'une quarantaine d'année
6|Centre Bourg  |dents creuses (fin de vie) 12850 1,29 2 0 Non 0,0
OAP2 - Ancienne usine Pilote. Propriété
t L[h¢9d tla RS LINE{
priori du logement. Potentiel de 35
Renouvellement  |logements. Mais a court/moyen terme
7|Centre Bourg  |urbain (OAP) servira de stockage de camping-cars finis| 17641 1,76 6 0 Non 0,0
8|Centre Bourg  |Dent creuse 425| 0,04 1 0/moyenne|moyenne  |Oui 0,5
9|Centre Bourg Dent creuse 760| 0,08 1 1|faible faible Oui 15| 1,1
10|Centre Bourg Dent creuse 1682 0,17 2| 2|faible faible i 15| 2,5
11|Centre Bourg Dent creuse 1123 0,11 4 0 0,0
12|Centre Bourg Dent creuse 2513 0,25 3| 0| 0,0
13|Centre Bourg Dent creuse 2401 0,24 6| 0| faible i 6,0
14|Centre Bourg Dent creuse 2133 0,21 5| 3|moyenne/moyenne 15| 1,6|
15|Centre Bourg Dent creuse 1631 0,16 1 0|moyenne|moyenne 15 1,2
16/Centre Bourg  |Dent creuse 429 0,04 1] 0/moyenne|faible Oui 1,0
17|Centre Bourg Dent creuse 433| 0,04 1 0{moyenne|faible i 1,0|
OAP3 - Jardin du Ritz Doré - Habitat :
Renouvellement  |potentiel de 2/3 maisons. Rétention/
18|Centre Bourg  |urbain (OAP) indivision 1442 0,14 4 0 0,0
OAP4 - PA retiré car a proximité du chate|
(ABF demande modifications). 17 maison|
Renouvellement  |logements avec cellules commerciales.
19|Centre Bourg |urbain (OAP) Ancien bati industriel (groupe TERRENA) 123664 1,24 5 0 moyenne |Oui 15 9,3
20|Centre Bourg Dent creuse 424 0,04 1 0/moyenne/moyenne  |Oui 0,5|
21|Centre Bourg Dent creuse 424 0,04 1 0jmoyenne|moyenne |Oui 0,5
22|Centre Bourg Dent creuse 602 0,06| 1 0/moyenne/moyenne  |Oui 15 0,5
23|Centre Bourg _ |Dent creuse 32217 0,32 2] 0]moyenne|moyenne i 15| 2,4
24|Centre Bourg__|Dent creuse 4564 046 3 OF 0,0
25|Centre Bourg Dent creuse 1370 0,14 2 1|moyenne|moyenne |Oui 15 1,0
26|Centre Bourg Dent creuse 366| 0,04 1] 15| 0,3
27|Centre Bourg Dent creuse 1605 0,16 3| 0,0
28|Centre Bourg Dent creuse 869 0,09 1 1,0
OAP7 - Ancien garage a voiture en frich
La Touche Renouvellement  |Un permis d'aménager est envisagé sur I
29|Monnet urbain (OAP) partie Est du gisement 29 (potentiel 9 lot{ 13865 1,39 13 PA 9,0
La Touche
30|Monnet Dent creuse 1259 0,13 4 0,0|
OAPS8 - Exploitation agricole était la mais|
RS a2dz00Saarzyod t 2daN
RQSELX 2AGF A2y | 3NJ
La Touche Renouvellement  |ans en haut du village. Batiments de
31|Monnet urbain (OAP) caractére, mais toitures effondrées. 3600 0,36 4 0,0
La Touche Renouvellement  |OAP8 - Découpage de 4 lots prévu. PA
32|Monnet urbain (OAP) RSONI AlG &A2NIAN RIEy3d 4046 040 3 faible i 4,0
La Touche Tout ou partie d'ung
33|Monnet parcelle peu dense 310| 0,03 1 0/moyenne/moyenne  |Oui 15 0,2
La Touche Tout ou partie d'ung
34|Monnet parcelle peu dense 523| 0,05 1] 0|/moyenne|moyenne |Oui 15| 0.4
La Touche Tout ou partie d'ung
35|Monnet parcelle peu dense 1588 0,16 1 moyenne|moyenne i 15 1,2
36|La Micheliére Dent creuse 1703 0,17 5| 0,0
37|La Micheliére Dent creuse 1742 0,17 3| 0,0
38|La Micheliére  |Dent creuse 442 0,04 1] 12| 0,3
39|La Micheliére Dent creuse 158| 0,02 1 12| 0,1]
40|La Micheliere Dent creuse 4478 0,45 5| 0| 0,0
41|La Micheliére Dent creuse 471 0,05 3| 0| 0,0
42|La Micheliere Dent creuse 1122 0,11 3| 0| 0,0
43|La Micheliere  |Dent creuse 558 0,06| 1 0/moyenne|moyenne |Oui 12 0,3
44{Le Chiron Dent creuse 2033 0,20 1 0/moyenne/moyenne  |Oui 12| 1,2|
45|Le Chiron Dent creuse 621 0,06 1 0/moyenne/moyenne  |Oui 12| 0,4
46|Le Chiron Dent creuse 212 0,02 1 0/moyenne/moyenne  |Oui 12 0,1]
47|Le Chiron Dent creuse 828| 0,08 1 0/moyenne/moyenne  |Oui 12| 0,5|
48|Le Chiron Dent creuse 1265 0,13 1 0/moyenne|moyenne |Oui 12 0,8
49|Le Chiron Dent creuse 947 0,09 1 1|faible faible Oui 12| 1,1
50|La Dorie Dent creuse 2526 0,25 2| 0/moyenne/moyenne _ |Oui 12| 1,5
51|La Dorie Dent creuse 1034 0,10 2 0/moyenne/moyenne |Oui 12 0,6
TOTAL LOGTS POTENT 52
Dont logements potentiels mobilisable a court terme 0-5 ans (dureté fai 27| 51%
Dont logements potentiels mobilisable & moyen terme 5-10 ans (dureté n 25| 49%

Comment expliquer ce constat ?

La commune exprime le fait que les plus gros gisements en surface correspondent a des poches de
renouvellement urbainb ® n ®f i ci ent dO6OAP sectorielles.

Ces secteurs déja batis sont difficiles a mobiliser a court et moyen terme.
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Passage en revue des 6 gisements a dominante Habitat b ® n ® f i c i

et a La Touche Monnet :

esectorieltes dams e bourg

Localisation :

A

—

A X
AN
2
ok Ub X
i A
\~ / g o i —r=esll, /
\\\n\\\% ‘ " :\ —_1'_-/ \l‘ . HAT\SETAN b4 y & ’,
XdCONDY [l A i N f__ 1 N/ N Wi vy (
gl AN\ 2 W Av ~ \ g i o/ A i
= NS TA T 7 | Ab GRS/ ikl o
2o s s N \ ¥oZoal ™ \_Ab /\\\JﬂL
Vi \ ~3G 12\‘—:*-__¥\\~/\\, \\\\ AP - -,f\\ {f, 27, ;
Les gisements numérotés 5 et 6 sur le plan ci-dessuss ont compos®s de plfasi eurs
gudils soient pr®sents deux fois sur | dextrait de zor
Gisement N .
sur le plan Elo%ment:irgs | 6 OAP photographies
ci-dessus
- OAP Al

Identifié en gisement n°6 dans
le tableau des gisements.

Stationnement prévu - pas de

logements peupleraie
actuellement mais peupliers
d'une quarantaine d'années

(fin de vie)
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- OAP A2

Identifié en gisement n°7 dans
le tableau des gisements.

Ancienne usine Pilote.

Propriété de PILOTE. Pas de

projet pour I @
priori du logement. Potentiel de

35 logements. Mais a

court/moyen terme servira de

stockage de camping-cars

finis. Dureté estimée forte.

® OAP A3

Identifié en gisement n°18
dans le tableau des gisements.

Jardin du Ritz Doré - Habitat :
potentiel de 2/3 maisons. Mais
rétention / indivision. Dureté
estimée forte.

OAP A4

Identifié en gisement n°19
dans le tableau des gisements.

Ancien bati industriel (groupe
TERRENA) - Permis
dbéam®n argtieér car a
proximité du chéateau (ABF
demande modifications).
Initialement le projet prévoyait
17 maisons + logements avec
cellules commerciales. Dureté
estimée moyenne

OAP A7

Identifié en gisement n°29
dans le tableau des gisements.

Ancien garage a voiture en
friche. Un permis d'aménager
est envisagé sur la partie Est
du gisement 29 (potentiel 9
lots).
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I+

OAP A8

Identifié en gisements n°31 et
32 dans le tableau des
gisements.

Exploitation agricole était la
mais pb de succession. Pour |,
|l 6instant rien,
agricole. Déplacée ily a 20 ans
en haut du village. Batiments
de caractére, mais toitures
effondrées. Dureté estimée
forte.
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Peu delogements vacants

Les données INSEE montrent que le nombre de logements vacants a augmenté entre 2013 et 2019
passant de 38 logements vacants a 47 logements vacants en 2019 représentant 5,1% du parc total de
logements.

Selon les données communales et le rapport de présentatondu PLUappr ouv® en 2020, | 6an
fichiers DGFI P 2018 des | ogements vacants alOper mi s
logements vacants dont le potentiel de reprise restera tres limité pour les dix prochaines années.

Léaugment ati on du nombre de | oge erdren20%3 ev20IOasaentbls r el ev G
surtout liée a la comptabilisation en vacants de plateformes de constructions nouvelles en cours de

réalisation et sans doute a des rotations épisodiques : vente de logements en cours au moment du

recensement, départ de personnes agées en résidence adaptée ou autres cas, laissant leur logement

vacant, rotations en cours sur des |l ogements |l ocatif s

L®absence de potent|

Habitat (LAU) a court terme et moyen
terme

Extrait du zonage i localisation des zones AU

< AV U
\,
\\
\,
N\,
Y
I
|
Al \
. \
/ I ey
/e 7
A= 200l
L AL A
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Ra 7

Yuret — <
jl‘( vfww\‘u.v:. \,‘ A

X5~ = e N
\,,.j 2 \/’\/\\/ SN Ay }
SO, (Y /1
Ny A AN
‘\;":I_\\
WA
\\\A:‘ A
Secteur = :

1 Zone 1AUa’i OAPA5

1 Phase 1 quasiment entierement construite. Lotissement en cours i Une vingtaine de lots. 3 lots
accession (petits lots de 250 m2)

1 Tout a été vendu. Il reste 1 lot & vendre.
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1 Phase 2 hiver prochain (voirie)

T

Zone

Secteur -

1 Zone 2AUa

1 Objet de la présente modification du PLU
Bilan

Cll noy a plus de

C

Photographies de | 6op®ration de | a zone 1AUa

1AU mobilisable dans | e PLU

Le seul potentiel restant mobilisable sur le court et moyen terme est la zone 2AUa objet de la

présente modification

C:: Aucune propriété publique mobilisable dans le bourg
C Et majoritairement des poches de renouvellement urbain identifiés dans les gisements en U
plutét difficile & mobiliser (voir analyse plus haut).

Le besoin en bgements: quels

Indicateurs ?

UNE D OUZAINE DE LOGEMENTS PRODUITS EN MOYENNE PAR AN

Déapr odorinées Sit@del2, 129
logements en construction neuve ont été
autorisés entre 2012 et 2021, soit une
moyenne de 12,9 logements autorisés par
an: 76% sont des logements individuels
purs ; 19,4% sont des logements collectifs ;
4,7% sont des logements individuels
groupeés.

A partir de 2019, la production de logements

sbintensifie. Cle hoaveas 0 e

PLU qui était alors arrété puis approuvé e

2020 et permettait dbavo

développement de la commune au sein des
zones U.

e Les statistiques de construction de logements sont
élaborées a partir de Sit@del2, base de données qui
rassemble des informations contenues dans les formulaires
de permis de construire.

Les séries retracent le nombre de logements et leur surface
pour les différents types de logement (individuel pur,
groupé, collectif, en résidence) et leur statut (permis
autorises et les permis mis en chantier).
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Logements autorisés sur la commune de La Limouziniére entre 2011 et 2021

Logts autorisés 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Total

Individuels purs NC! 5 1 4 6 6 9 4 31 18 14 98 76,0
Individuels groupés NC 2 2 2 2 13 4 25 19,4
Collectifs NC 6 6 4,7
Résidence NC 0 0,0

Moyenne

Logemernts Individuels purs Individuels groupés Collectifs
autorisés 2012
2021
98 logements 25 logements 6 logements
129 logements 76 % 19.4 % 47 %

UN INDICATEUR DEMOGRAPHIQUE : LE « POINT MORT »

La mise sur le marché de nouveaux logements ne se traduit pas forcément par une augmentation de la
population des ménages. Elle permet dans un premier temps le maintien de cette population. Le nombre
de |l ogements ° produire permettant | e maintien de | a

est appelé © « point mort ».

Le point mort doit étre appréhendé comme un indicateur de la dynamique de la commune et un outil
débaide ° | a d®cision.

o 3 phénomeénes contribuent a la consommation de ces nouveaux logements :
+ le renouvellement du parc de logements ;
+ le desserrement des ménages ;
+ la variation du parc de logements vacants et de résidences secondaires.

Le point mort est le résultat de chacun de ces facteurs qui peuvent agir, soit en augmentant, soit en réduisant son
niveau.

Le ¢ point mort €& permet doéidentifier | es mouvemeBnt s d®

ef fet, | 6®cart entre |l es besoins endog nes et |l a constr
détermine les dynamiques démographiques observées sur la période de référence.
Trois types doéinterpr®tations sont possi bl es
La stabilité démographique : la construction de logements est égale au «point mort»
Loaccroi ssement ,de®ombg dedogemengsmeufs construits est supérieur au point mort
Le recul démographique : |l e nombre de | ogements neufs construit
une baisse de la population

Lbanalyse du polidbacenooits sielneunstt r ¢ ® mangaitdp himauairiéreq u e
depuis 2013.

La demande en logements est constante sur la commune et les nouveaux logements produits servent
a accueillir une population nouvelle et non a maintenir le niveau de population actuelle car le « point
mort » constaté est négatif.
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Calcul du « point mort » pour la commune de La Limouziniére

Calcul du point mort 2013-2019
Renouvellement du parc de logeme, -84
Variation résidences secondaires et logements vag 13
Desserrement des ménag 0,00
Point mort 2013 - 201 -71,00
Point mort annuel négati -10,14

Le besoinen logements: quelle
estimationpour 2033 ?

Pourquoi la commune évalue ses besoins en logements ?

Lé6®valuation des besoins en |l ogements du territoire
politiques publiques de la commune (habitat, aménagement, transports, économie et emploi, services
et ®qui pementsé).

Elle permet, a un horizon lointain :

T déapprocher gl obalement | es,niveau de besoin en | o

T déorienter guantitativement et gualitativement
dysfonctionnements constatés et intégrer les évolutions pressenties,

i1 derépondreauxbesoins des m®nages occupaihdnsompreétbnabi t at
natur e, |l es besoins en | ogements des m®nages qui

Une extrapolation de la dynamique démographique actuelle de +1,46% par an per met dbest
besoins suivants pour 2033 :

1 442 habitants supplémentaires pour atteindre 3056 habitants en 2033

1 Un besoin théorique de 161 logements soit 16 logements par an pour accueillir cette nouvelle
population auquel on peut ajouter un besoin potentiel de 55 logements induit en réponse a la
création de 150 emplois du groupe PILOTE dans le bourg soit 216 logements en tout.

Ou peut-on produire ces logements ? (Voir tableau page suivante)

C Aumoins521 ogements dans | ddonmt 27@ibements enobiligaliles & aowat
et moyen terme et 10 logements vacants)
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HYPOTHESES DE SIMULATION 2022 - 2032

Population envisagée avec un taux de

Annee + 1,46%par an
2023 2614
2024 2652
2025 2691
2026 2730
2027 2770
2028 2810
2029 2884
2030 2926
2031 2968
2032 3012
2033 3056

Habts en plus ? 442

Quels besoins ?

Quel besoin en production de logements pour 2023-2033 ?

Logts pour accueillir la nouvelle populatig

(taille ménages :2,74) 161
Logts potentiellement induits a court term

(0-5 ans) par la création de 150 emplois d 55

groupe PILOTE dans le bourg

Total besoin en logements 216

Ou peut-on produire ces logements attendus ?

Potentiel de logts en densification et

renouvellement urbain a court et 52
moyen terme (0-10 ans)

Potentiel résoption logements vacant 10
Besoin en logts en extension 154

La collectivit®

souhaite

proposer une

systématique aux logements individuels traditionnels de type pavillonnaire.

Elle confirme, dans | e

cadr e padigle | dlodwrel & uir ®at i @mronakraée paa

of fre

plus wvar

zone 2

cette modification du PLU, la programmation diverse de logements allant des logements individuels

aux logements intermédiaires.

Cela entrainera une mecthiielle A6afini on de | 6 OAP
- Dbébactualiser |l es ® ®ments de paysage
- De prendre en compte | 6inventaire zone
- De red®finir I es modalit®s dbacc s et
Avec un potentiel de 67 logements a courtterme (401 ogement s vi a |

pr ®server
humi des r

s
de desserte

6bouverture 7 |

de la zone 2AUa + 27 logements mobilisables en densification), la commune de La Limouziniere
permettra de satisfaire a son besoin en logements a court terme pour les 5 prochaines années a

rai son du ryt hme

gubel |l e

connait actuel

| ement

déenvir
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La compatibilité du projet avec les
dispositions supra communales

LA CONSOMMATI ON DOESPACES NAF

1. Constati ssu du Portail de | 6artificial
Dans |l a cadre de |l a mise en Tuvr e dogégbraPaysdeilalL@irei mat et
aengagé une analyse de | a consommation db6espaces natur el
«NAFe) = |1 6®c hel | etddcéné gapaomniueer Geiltetawalyse est pilotée par les EPCI.

Ell e noda, " ce jour, pas encore ®t® diffus®e et/ ou

communes de Grand Lieu.

Ainsi, nous prendrons ici comme référence les données del 6 out i | (cSPPARaTEmati on dbesp
mesurée avec les fichiers fonciers produits et diffusés par le Cerema depuis 2009 a partir des fichiers

MAJIC de la DGFIP) :

C Lacommune de La Limouziniére a consommé 92,47 hectaresd 6espaces naturel s, a
forestiers (NAF) entre 2011 et 2020 inclue.
2.2.1 Consommation annuelle brute du territoire
80
|
60
A
—_ [ 3\
2 r' A
8 [/ \
§ A
w \
E 40 "i \.'l
= [} ‘\
2 [ \‘
= I
o [}
Lo [} |
[ 1
20 | X
/ \
[}
!
[}
! \
0 ——— .—-.-.-....-—--—4 '; ..... — PU—
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
La Limouziniére
-+ Diagnostic de La Limouziniere
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Total
La Li-
mouzi- 0.5 1.1 1.0 15 E3.8 21.2 0.6 2.0 a.6 0.3 925
niére
Total 0.5 1.1 1.0 15 E3.8 21.2 0.6 2.0 0.6 0.3 92.5
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mani r e
"re ann®es

D6éune
der ni

g®n®r al e, |l a grande

est

d u e engagédzen 2065e®201H6t | on s

majorit® de | a
déhabitat

2.2.3 Déterminants de la consommation

Sur la période

Non renseigné: 0.1 Ha
Mixte: 0.7 Ha
Activité: 9.8 Ha

Habitat: 81.9 Ha

Par an

o]
o=

63.8

o
=

-8
[=

Consommation annuelle (en ha)

' Non renseigné
-# Diagnostic de La Limouziniére

20 i"
[}
I %
H 21.2 N -
05 11 10 1 - 6 . 06 03
0 .--..--..-..———-.-.-----35 00/ 1"Q-...------"*'----—-....-..___.
2011 2012 2013 2014 2015 20186 2017 2018 2019 2020
@ Habitat
@ Activité
Mixte

(@]

le SRADDET oule SCoTi |l a consommati on

surface de 46.23 hectares environ.

Pour respecter la tendance générale fixée par la loi i déclinée ou en cours de déclinaison dans
dbébespace

doi ci

Pendant la période de réduction, la loi prévoit que le territoire ne consomme que 50% de ce qui
a été consommé pendant la période de référence. Par conséquent, la consommation cumulée
du ler janvier 2021 au 31 décembre 2030 doit étre égale a la consommation du ler janvier

2011 au 31 décembre 2020 divisée par 2.
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Objectif de consommation cumulée 2030 : 46 ha
Consommation annuelle moyenne : 5 ha

Extrait Diagnostic SPARTE pour La Limouziniére

2.1 Projection 2031 selon
consommation d’espace NAF

la trajectoire de

reduction de
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la

Conso. annuelle réelle
Conso. cumulée réelle
Objectif conso. annuelle
Objectif conso. cumulée

En bleu : période de référence
ler jan. 2011 - 31 déc. 2020, 10 ans

Consommation cumulée de référence : 92.5 ha
Consommation annuelle de référence : 9.2 ha

En vert : réduction de 50%
ler jan. 2021 - 31 déc. 2030, 10 ans
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2. L6banalyse de | a consommati on doespa

Toutefois, ces donn®es chiffr®es du Portail de
refletent pas la réalité des surfaces consommeées qui sont en fait bien moins importantes.

Sur la période 2009-2020, les fichiers SIG ZAN 44 transmises par le PETR du Pays de Retz dans le
cadre de la loi Climat & Résilience repérent une consommation de 17,2 hectares, dont 11,4 hectares
doespacés NAF

Analyse du MOS - Juin 2023

[ Limite communale

Analyse du MOS 2020
[ ENAF

[ Non ENAF
I Terrain vacant et friche urbaine
Espace consommé entre 2009 et 2020
[ Hors NAF
[ NAF

Urbanisme de projet e ion raaresc.

lnnUmUUHmERE 0 250 500m
w Q — [ Planen céucgis
N

1 Ces données ne sont pas encore validées par la commune. Elles sont présentées ici a titre indicatif.
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LES ORIENTATIONS DU SCOT, PLH ET PLU

1. SCOT et PLH

Le territoire du SCOT du Pays de Retz s 6or gani s e pluaieuts mivenux deecentralités qui
concourent tous de maniére différente a une attractivité renforcée du territoire.

La Limouziniére y est identifiée en tant que « Bourgs et péles communaux € d a armeatulle @rbaine
du SCOT.

Carte extraite du DOO du SCOT :

Le maillage urbain

Poles d'équilibre

o Bourgs et pdles communaux

©  Segtours Statégiques aurtin e pwes ot e o Lchompes it modeue
iniants, en projets &u & étoster)

La complémentarité des moyens de déplacements |~
s » »» Réseau ferroviaire existant et en projet

77 Services rapides en cars Lila pour s pdies non desservts par
=" le ferroviaire et sur les axes structurants frriguant le SCo

Réseau d'équilibre actuel
Malllage complémentaire

* Amélioration du maillage complémentaire
Projets de contournement et de voiries en cours ou & l'étudd) _

L'armature verte
I oo [rograRhiusduisse. e, e ter de Grond L,
La charpente verte
Infrastructures majeures
& 8 B Existantes

& Enprojet

PN N )
e o (
st Efienne (e Uk
de Mer Morte 7\ )
( \

Qb ‘/—.b.

g )

)

8 ?1
'«

« Les bourgs et pdles communaux du Pays de Retz sont le lieu privilégié du développement urbain et
résidentiel de ces communes. Les communes y favorisent :

C la diversit® de | 6haibhtergémétatioentlle] a mi xi t ® soci al e
C le d®vel oppement déune offre de services et
identifi®s ° | 6®chelle de | 6intercommunalit® ;
C le maintien et le développement des activités commerciales ;
C le maintien des activités artisanales, ou & défaut leur relocalisation au plus proche sous
forme de village artisanal intégré au projet urbain du centre-bourg ;
C ldéint®gration " la trame verte et bl eue, not a

en milieu urbain, la mise en réseau des bois, haies et plantations, la sensibilisation des
particuliers et entreprises, dans le cadre des recommandations et/ou de prescriptions
architecturales, urbaines et paysageres intégrées lors de la prochaine révision ou
élaboration du PLU »

La commune de La Limouziniere bénéficiait des objectifs suivants fixés par le dernier PLH en vigueur
(2017-2022) :

C Un rythme doé®volution d®mebh38%phi que annuel moyen
C Laproduction de 15 logements par an

C Dont 11% de locatif social

C Unedensitédel 5 | oge ment s polrles fathres opératiors

C Une consommation annuelle de 1 ha pour les besoins en extension et celle générée au sein

des opérations réalisées dans le tissu existant (zone U)
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2. PLU de La Limouziniere

Le PADD du PLU de La Limouziniére approuvé apres le PLH reprend a son compte les objectifs chiffrés
de ce dernier :

V
V

Extraits du PADD du PLU de La Limouziniére :

Rechercher une pribtbgementsparam d6envi r on
Optimiser et privilégier la production de logements par renouvellement

Satisfaire une offre complémentaire en logements par des extensions maitrisées au Sud
et Sud-Ouest du bourg

Adapter les densité et les formes urbaines en rapport avec leur environnement : Densité
minimale de 15 logements /hapour | es nouvelles op®rati g
le cas échéant des densités urbaines supérieures en centre-bourg.

Concevoir des projets dbébam®nagement dans
notamment«pr endr e en compte | denvironnement,
humi des, espaces verts, topographie, patr

Favoriser la diversité de la typologie de nouveaux logements : logements individuels,
intermédiaires, semi-collectifs voire collectifs, logements en accession et en location

Favoriser une production de logements locatifs sociaux en cohérence avec les objectifs du
PLH et selon les opérateurs mobilisables

lllustration graphique du P.A.D.D. a titre indicatif :
Axe 1 — Habitat a I’échelle du bourg

Fond : Bd ortho - CG 44 A

Optimiser et privilégier la production de log! parr urbain

= Densification de I'enveloppe urbaine : privilégier I'urbanisation des "dents creuses"
et des principales entités végétales en complément de I'enveloppe urbaine existante

Favoriser la requalification de sites dans le bourg
(illustration indicative, non exhaustive)

):} Permettre une densification des enveloppes des principaux villages et hameaux significatifs
(cf. flustration graphique & l'échelle de la commune)

Sur le reste de la commune, permettre la reprise et la réhabilitation des logements
existants et permettre la création de logements par changement de destination
d'anciens batiments agricoles d'intérét architectural et patrimonial

(cf. documents graphiques réglementaires du P.L.U.)

14 Py

Satisfaire une offre comp en log: ts par des ions maitrisées du

bourg
< A court/moyen terme
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Conclusionde la justification du besoin

1. Le projet et le besoin en logements de La Limouziniere
Constat :

1  Une commune qui va accueillir environ 440 nouveaux habitants en 2033 soit un besoin
déenviron 2%X6 nlduge memtt @amment par 150 empl oi
PILOTE dans les prochaines années i une procédure de déclaration de projet pour mise en
compatibilit® du PLU est en cours pour | d6ex

1 Une commune qui dispose de 52 logements mobilisables a 10 ans mais seulement 27

logements a courtterme (0-5ans)al or s qubdell e produit en moyenne

C Environ 10 logements vacants mobilisables selon la commune pour les 10 prochaines
années

I néy a plus de zone 1AU mobilisable da

)

Le seul potentiel restant mobilisable sur le court et moyen terme est la zone 2AUa objet
de la présente modification

(@4

(@4

Aucune propriété publique mobilisable dans le bourg

Et majoritairement des poches de renouvellement urbain identifiés dans les gisements
en U plutét difficile & mobiliser.

(@4

1 Avec un potentiel de 67 logements a courtterme (401l ogement s via | 6douv
partielle de la zone 2AUa + 27 logements mobilisables en densification), la commune de La
Limouziniére permettra de satisfaire a son besoin en logements a court terme pour les 5
prochaines ann®es °~ raison du rythme qube
logements/an.

s futu

tensi o

1

ns | e

erture

I 1 e co

2.Le projet et | a consommation doespa

Actuellement, la commune dispose :

T ddenviron 1,49nba denzbnastbs pouvant °tre
de son enveloppe urbaine. I sbagit de | at
localisées sur la vue aérienne ci-dessous :

C OAP Al (1,02 ha)
C OAP A7 en partie Est (0,47 ha)

1 de3,93hadezone2AUai OAP A6 (= zone concernée par la présente modification) pouvant
°tre qualifi®e dbobespaces NAF car situ®e en

Soit un total de 5,42 ha incluant la zone 2AUa concernée par la présente modification. La réduction de
l a consommati on dbéespaces NAF d 56-2081 estdonoeffectved % p
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OB/ (enjpartic)

Echelle 1: 517¢

0 100 m

3. Le projet par rapport aux orientations supracommunales et
communales

La commune de La Limouziniere, dans les faits, présente un constat cohérent avec les objectifs fixés
par le SCOT, le PLH et son PADD dans la mesure ou :

C El'le a consomm® moins do6l ha par a-202@(eswonndesd habi t at
2021 et 2022 ndéd®taient pas encore officielle) soi

C Elle a produit environ 13 logements par an ces 10 derniéres années et exprime un besoin
de 16 logements par an selon la simulation démographique 2023-2033 présentée ci-avant.

Léouverture partielle ° | 6urbanisation de |l a zone 2
communale en proposant presde 401 ogement s dont un pourcentage fix®
locatifs sociaux (20%).

La commune porte | édambition de proposer une op®rati
générationnelle.
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L ® E V OQNSOUHAITEE DU
PLU (AVANT / APRES)

L®Avol ution du ragl e

I I s 6aagvpartialement”™ | 6ur bani s a2AUaosni tlua®@uestmel béurg pour une
surface de 2,01 ha en la basculant en zone 1AUa.

Avant modification

Apres modification

Zones SURFACES AVANT MODIFICATION \ SURFACES APRES MODIFICATION DIFFERENTIEL
1AUa 0 2,01 ha +2,01 ha
2AUa 3,93 ha 1,92 ha - 2,01 ha
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